Z prac Rady
Nadzorczej

Od listopada 2025 r. Rada Nad-
zorcza SBM Stoktosy zebrata si¢
szesciokrotnie. Odbywaty si¢ row-
niez posiedzenia Komisji Rewi-
zyjnej, Komisji Techniczno-Eks-
ploatacyjnej a takze zespolow
dokonujacych kontroli rozliczen
Domu Kultury Stoktosy oraz re-
alizacji umowy na wynajem pa-
wilonu Koncertowa 13.

Zasadnicze prace Rady Nad-
zorczej w tym okresie kon-
centrowaly si¢ na uzgodnieniu
z Zarzadem i przyjeciu Planu
gospodarczo-finansowego SBM
Stoktosy na 2026 r. Z punktu
widzenia cztonkow Spotdziel-
ni najwazniejsza cze¢s$cia Planu
jest zakres rzeczowy remontow
do wykonania w roku 2026.
W minionych latach ta czgs¢ pla-
nu nie byta realizowana zgodnie
z zatozeniami. W 2025 r. sytuacja
stala si¢ jeszcze gorsza. Rzeczowy
plan remontéw zostal wykonany
w niewielkim stopniu — niewiele
ponad trzecia cze$¢ zatozonych
kosztow. Przyczynity si¢ do
tego problemy kadrowe w dziale
technicznym, zmiana na funkcji
zastgpcy prezesa ds. techniczno-
-eksploatacyjnych, nagta dtuzsza
nieobecnos$¢ prezesa i koniecz-
no$¢ przeprowadzenia wyborow
uzupetniajacych do Rady Nadzor-
czej — przez ponad dwa miesigce
nie byto mozliwosci inicjacji po-
stepowan przetargowych.

Stanowisko Rady Nadzorczej
w sprawie rzeczowego Planu re-
montoéw bylo jednoznaczne i wie-
lokrotnie prezentowane zard6wno
na jej posiedzeniach jak i posie-
dzeniach Komisji Rewizyjnej
i Komisji Techniczno-Eksplo-
atacyjnej. W rzeczowym planie
remontéw powinny si¢ zna-
lez¢, jako wymagane, prace
wynikajace:

- z przeprowadzonych przegla-
dow budowlanych, elektrycznych
itp., decyzji nakazowych organow
administracji publicznej (np. Stra-
zy Pozarnej);

- wymogoéw zachowania
bezpieczenstwa;

a dopiero w dalszej kolejnosci,
jako opcjonalne do uzgodnienia
z cztonkami:

- prace zmierzajace do popra-
wy warunkow zamieszkiwania;

- prace poprawiajace estetyke.

Rada Nadzorcza zapropo-
nowala Zarzadowi przeprowa-
dzenie spotkan konsultacyjnych
w sprawie ewentualnej podwyz-
ki odpisu na fundusz remontowy.
Zaniepokojenie Rady wzbudzit
bowiem fakt,
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Tak byto. Dowiesz sig co sie wydarzy we wrzesniu, gdy zajrzysz na ostatnig strone. Fot. arch. DK

Zabawa w pomidora

Pamietam z dziecinstwa za-
bawe w pomidora. Jeszcze nie
tak dawno bawitem si¢ w t¢ gre
z wnukiem. Na kazde pytanie trze-
ba bylto da¢ jedng odpowiedz: po-
midor. Jesli udato si¢ rozSmieszy¢
pytanego odczuwato si¢ zwycig-
stwo. Powtarzanie stowa pomidor
na coraz to inne pytanie konczyto
si¢ brakiem odpowiedzi.

Ostatnio zabawa w pomidora
toczyla si¢ poczatkowo z udzia-
lem pytajacego prezesa SBM
STOKLOSY, mieszkancoOw osie-
dla Stoktosy a ostatnio ja zada-
walem pytania. Odpowiadajacymi
byli zastepcy burmistrza Dzielni-
cy Ursynéw, poczatkowo Jakub
Berent a nastepnie Klaudiusz
Ostrowski.

Pomidor po raz pierwszy

4 lutego 2025 r. do Urzedu
Dzielnicy Ursynow trafity dwa
pisma Zarzadu SBM STOKLOSY
o udzielenie zgody wlascicielskiej
na ustawienie szlabanéw w trosce
o mieszkancow budynkéw: Kon-
certowa 3/5, 7,9, 11, gdzie mamy
do czynienia z dzierzawa wie-
czysta, oraz budynkow Symfonii
2,3,5, gdzie mamy do czynienia
z uzytkowaniem wieczystym usta-
nowionym 18 marca 2024 r.

6 czerwca 2025 r. oba pisma
doczekaty si¢ wspdlnej odpowie-
dzi od Jakuba Berenta, zast¢pcy
burmistrza Dzielnicy Ursynow.
Argumenty odmowy: ,,plano-
wana realizacja szlabandéw we
wskazanych miejscach moze
spowodowac utrudnienia w swo-
bodnym korzystaniu z droég poza-
rowych przez stuzby ratunkowe
w szczegodlnosci do placowek
oswiatowych znajdujacych sie¢
W tym rejonie oraz dla dostawcow
towarow i firm kurierskich”.

Pomidor po raz drugi

24 marca 2025 r. do Urzedu
Dzielnicy Ursynow trafito pi-
smo Zarzadu SBM STOKLOSY
o udzielenie zgody wiascicielskiej
na ustawienie szlabanéw w trosce
o mieszkancow budynkoéw: ZWM
6,7,8,16,22, Bacewiczéwny 6,
Lachmana 2i5.

6 maja 2025 r. do Spétdzielni
trafita odpowiedz. Jakub Berent,
zastepca burmistrza Dzielnicy Ur-
syndéw odmoéwit poniewaz: ,,Mon-
taz szlabandéw utrudni swobodny
dostep do nieruchomosci przyle-
gtych do terenu dzierzawionego
przez SBM ,,Stoktosy”, w tym do
placowki oswiatowe;j.”

Pomidor po raz trzeci

24 marca 2025 r. do Urzedu
Dzielnicy Ursynéw trafilo pi-
smo Zarzadu SBM STOKLOSY
o udzielenie zgody wiascicielskiej
na ustawienie szlabanow w tro-
sce 0 mieszkancow budynkow:
Wokalna 3, Zamiany 15, 16, 18,
Stoklosy 1.

Odpowiedz trafita do Spot-
dzielni 6 czerwca 2025 1. ,,... nie
wyrazam zgody wlascicielskiej na
instalacje szlabanow we wskaza-
nych lokalizacjach [...] montaz
szlabandw utrudni swobodny do-
step do nieruchomosci przylega-
jacych do terenu dzierzawionego
przez SBM ,,Stoktosy”. Dodat-
kowym utrudnieniem przy pro-
jektowanych szlabanach bgdzie
brak miejsc do zawracania...” —
podpisat Jakub Berent, zast¢pca
burmistrza Dzielnicy Ursynow.

Pomidor po raz czwarty

23 kwietnia 2025 r. do Urzg-
du Dzielnicy Ursynow trafito pi-
smo Zarzadu SBM STOKLOSY
o udzielenie zgody wiascicielskiej
na ustawienie szlabanéw w trosce
o mieszkancow budynkow: ZWM
13,15, Bacewiczowny 7.
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Z prac
Zarzadu

Pierwsze miesigce roku to
okres, w ktérym nastepuje pod-
sumowanie roku minionego, a jed-
noczes$nie trwajg prace nad plana-
mi na rok biezacy. Podstawowym
dokumentem planistycznym jest
przygotowany przez Zarzad Plan
gospodarczo-finansowy SBM
STOKLOSY na 2026 r., ktory
w dniu 26 lutego br. uchwata Rady
Nadzorczej zostat zaakceptowany
i przyjety do realizacji. W ramach
szeroko rozumianego PG-S zostat
réwniez przyjety Plan Remontow
na 2026 r.

PodwyzKi oplat -
konieczno$¢ niezawiniona
przez Zarzad

W styczniu br. Zarzad Spot-
dzielni stangl w obliczu ko-
nieczno$ci wprowadzenia zmian
w wysoko$ci oplat w naszej
Spotdzielni. Uchwatami Zarzadu
SBM STOKLOSY nr 1-7 z dnia
15 stycznia 2026 r. z powodu
wzrostu tzw. cen urzedowych,
wprowadzono nowe stawki za:
dostawe ciepta, podgrzanie wody,
dostawe energii elektrycznej
i gazu, dzierzawg terenu, uzytko-
wanie wieczyste oraz podatek od
nieruchomosci, z datag obowia-
zywania od 1 lutego 2026 r. Jak
widaé wzrost tych stawek i cen
jest calkowicie niezalezny od Za-
rzadu. Od 1 kwietnia br. zmienig
si¢ tez oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi. Optaty
zalezne od Spotdzielni — eksplo-
atacja i utrzymanie budynkow,
utrzymanie terendéw wspolnych,
eksploatacja dzwigdéw osobo-
wych oraz koszty zarzadzania
Spoétdzielnig — bgda obowigzywad
od 1 maja 2026 r. i wywolane sa
przede wszystkim wzrostem kosz-
tow pracowniczych.

Najwiecej dyskusji wzbudzita
podwyzka optat za dostawe cie-
pta. Jej znaczacy wzrost wynika
ze skokowego wzrostu cen su-
rowcoéw energetycznych, likwi-
dacji ochronnych tarcz rzagdowych
oraz ustalania stawki na podstawie
zuzycia ciepta z ubieglego roku
i obowiazujacych cen w biezacym
roku. Dodatkowo, w ostatnim se-
zonie grzewczym odnotowano
znaczny wzrost zuzycia ciepta,
co bezposrednio przetozylo sig¢
na wyzsze koszty jego dostawy.

Dla Cztonkéw Spotdzielni
bedacych w trudnej sytuacji fi-
nansowej, Zarzad Spotdzielni
przygotowat informacje¢, gdzie
i w jaki sposob moga skorzystac
z roznych form wsparcia.
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Z prac Rady Nadzorczej

cigg dalszy ze strony 1
ze przy wstepnie zalozonym
planie rzeczowym remontéw 23
budynki zakonczytyby rok 2026
z ujemnym saldem funduszu re-
montowego. Po dokonanych ko-
rektach Rada Nadzorcza zatwier-
dzita Plan gospodarczo-finansowy
SBM Stoktosy na 2026 r. uchwata
nr 5/26 z 23 lutego 2026 r.

Na VII posiedzeniu w dniu
17.11.2025 r. cztonkowie Rady
Nadzorczej odbyli szkolenie
z ochrony danych osobowych
(RODO). Pani Ewa Bienko prze-
kazata Radzie Nadzorczej infor-
macj¢ na temat przebiegu Swigta
patrona ulicy Wojciecha Bogumi-
fa Jastrzgbowskiego. Rada Nad-
zorcza zatwierdzita rowniez spra-
wozdanie z wykonania planu za
okres 1.01.2025-30.06.2025 r. po-
mimo, Ze nie zostata zakonczona

kontrola budzacych watpliwosci
rozliczen DK Stoklosy. Rada
uznata, ze sprawozdanie nalezy
przyjac, by moglo by¢ udostep-
nione cztonkom Spotdzielni. Jest
to jedynie dokument wewnetrzny
Spoldzielni, a ewentualne niepra-
widlowosci mogg zostaé skorygo-
wane w sprawozdaniach za ko-
lejne okresy lub w sprawozdaniu
rocznym.

Na VIII posiedzeniu w dniu
15.12.2025 r. Rada Nadzorcza
zwroécita si¢ do Zarzadu z pros-
ba, aby wszelkie ustalenia doty-
czace realizacji umowy najmu
pawilonu przy ul. Koncertowe;j
13 byly potwierdzane na pismie.
Zwrocita si¢ rowniez do Zarzadu
o przekazanie opinii prawnej do-
tyczacej bezpieczenstwa kontrak-
towego terminéw realizacji umo-
wy. Rada zalecita tez Zarzadowi

Nasze Stoklosy

umieszczenie na stronie interneto-
wej Spoldzielni oraz w ,,Naszych
Stoktosach” zaktualizowanej in-
formacji n/t dobudowy wind.

Na IX posiedzeniu w dniu
5.01.2026 r. zostata rozpoczeta
dyskusja i prace nad struktu-
ra organizacyjna Spoétdzielni.
Ustalono, ze Zarzad przekaze
Radzie Nadzorczej propozycje
nowej struktury organizacyjnej
do 30.01.2026 r. Gtéwnym ce-
lem ewentualnych zmian miatoby
by¢ stworzenie takiej struktury,
ktéra pozwoli bez zaktdcen na re-
alizacje zatwierdzonych planow
gospodarczo-finansowych oraz
wyeliminowanie istniejacych nie-
obsadzonych od dawna wakatow,
ktorych obowiazki sg de facto
wykonywane przez osoby zatrud-
nione na innych stanowiskach.
Omoéwione zostaty rowniez

wnioski wyplywajace z decyzji
Panstwowej Strazy Pozarnej oraz
zalecenia z ekspertyz firmy Fire-
-Wall dla budynkoéw wielorodzin-
nych, w ktorych Straz Pozarna
przeprowadzita kontrole. Czgs¢
wnioskéw z tych dokumentow
jest niemozliwa do wykonania
z powodow technicznych i/lub
finansowych. Rada Nadzorcza
zalecila Zarzadowi ponowna
analiz¢ dokumentéw pod katem
optymalizacji i urealnienia prac
modernizacyjnych. W zwigzku
z wynikajacymi z projektu Pla-
nu gospodarczo-finansowego na
2026 r. wnioskami o koniecz-
nosci zmiany wysokosci stawki
odpisu na Fundusz remontowy
Rada Nadzorcza zarekomendo-
wata Zarzadowi zorganizowanie
spotkan z radami nieruchomo-
$ci oraz cztonkami Spotdzielni

i skonsultowanie podwyzek od-
pisOw na Fundusz remontowy
i dzwigi.

Na X posiedzeniu w dniu
2.02.2026 r. Rada Nadzorcza
wystuchatla informacji pana Wi-
tolda Pizto, kierownika Domu
Kultury Stoktosy, na temat pla-
nowanej dziatalnosci w 2026 r.
Rada Nadzorcza uznata, zgod-
nie z wnioskiem pana W. Pizto,
ze konieczne jest cyklinowanie
podtogi i malowanie §cian w sali
widowiskowej DK Stoklosy. Poza
poprawa warunkéw podczas im-
prez tam organizowanych powin-
no to tez pozwoli¢ na latwiejszy
wynajem sali i uzyskanie wyzszej
ceny najmu. Po dyskusji nad spra-
wozdaniem z realizacji Planu go-
spodarczo-finansowego za okres
od 1.01. do 30.09.2025 1.
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Niewlasciwe segregowanie kosztuje

W 2024 r. Miasto Stoteczne
Warszawa nalozyto na Robotni-
cza Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
,»Praga” podwyzszone optaty
za gospodarowanie odpadami
z tytutu nieprawidlowej segre-
gacji $mieci. Laczna kwota kar
administracyjnych wyniosta
94 519,12 z1, a decyzje wyda-
no w oparciu o przepisy ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach. Spétdzielnia zwroci-
fa si¢ do sadu. Wojewodzki Sad
Administracyjny (WSA) przyznat
racj¢ RSM ,,Praga” w sprawach
dotyczacych pigciu budynkow, co
skutkowato zwrotem przez M.st.
Warszaweg kwoty 75 523,16 zt.
Kolejne wyroki WSA rozstrzygng-
ly sprawg pozostatych budynkow
na korzys¢ Spotdzielni. Urzad
miasta nie dawal za wygrana
i w sprawie jednego budynku zto-
zyt skarge kasacyjna do Naczelne-
go Sadu Administracyjnego. NSA
nie podzielit argumentow Urzedu.

Sad uznal, ze powiadomienie
poprzez naklejenie informacji
,Uwaga nie odebrano z powo-
du zmieszania réznych frakcji
odpadow” nie jest wystarczaja-
cym sposobem powiadomienia
o nieodebraniu odpadéw. Tym sa-
mym, zdaniem Sadu, brak wlasci-
wego powiadomienia o niedopel-
nieniu obowiazku selektywnego
zbierania odpadéw skutkuje bra-
kiem podstaw do wydania decy-
zji administracyjnej okreslajacej
podwyzszong wysoko$¢ oplat za
gospodarowanie odpadami komu-
nalnymi. Wyrok NSA w tej spra-
wie z dnia 23.09.2025 r., sygn.

IIT FSK 1235/25, jest juz prawo-
mocny. Nastapit zwrot calej kwoty
zaptaconej przez Spotdzielnie.

wptynelo zgloszenie od operatora,
czyli od przedsigbiorstwa odbiera-

15 lipca operator odebrat odpady
z wymienionego pojemnika jako

jacego odpady, o wydarzeniuz 11 zmieszane. 26 listopada organ po-
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Mieszkancy budynkow Stoktosy 1 i Stoktosy 7 majq klucze do altany Smietnikowej.

Urzad nauczy? si¢ na przykta-
dzie RSM ,,Praga” jak prawidlowo
powiadamiaé o nieprawidtowo-
sciach. SBM Stoktosy w 2025 r.
zaptacita 6 460 zt za niedopet-
nienie obowigzku selektywnego
zbierania odpadow komunalnych.
Przedstawiam opis postgpowania
w tej sprawie. 15 lipca 2024 r. do
siedziby organu podatkowego

lipca, iz w miejscu gromadzenia
odpadéw w pojemniku o okre-
slonym numerze, znajdujacym
si¢ przy ul. Koncertowej 9, dla
frakcji papier umieszczono odpa-
dy plastikowe. Przedsigbiorstwo
odbierajace odpady nakleito na
pojemniku naklejki o tresci: ,,uwa-
ga: nie odebrano z powodu zmie-
szania roznych frakcji odpadow”.

datkowy wszczat postepowanie.
Dwa dni pdzniej przesytka zo-
stata odebrana. 16 grudnia organ
podatkowy wyznaczyt siedmio-
dniowy termin do wypowiedze-
nia si¢ przez nasza Spotdzielnie.
20 grudnia SBM STOKLOSY za-
poznata si¢ z aktami sprawy.
Stawka podwyzszona za mie-
sigce, w ktorych nie wypeiono

obowigzku zbierania odpadoéw
w sposob selektywny, wynosi
dwukrotno$¢ stawki. We wska-
zanej nieruchomosci znajduje si¢
38 mieszkan. 85 zt x 38 miesz-
kan = 3230 zt. Dwukrotno$¢ tej
kwoty wynosi 6 460 zt. Prezydent
Warszawy 11 lutego 2025 r. wy-
dat decyzje okreslajaca wysokos¢
oplaty.

Spoétdzielnia wykonata obo-
wigzek zaptaty 6 460 zt. Czy
mogta w tej sprawie wystgpic¢
do sadu? Nie wiadomo jak po-
toczytaby si¢ sprawa poniewaz
zdarzenia w obu wymienionych
spoldzielniach nieco roznig sig.
Ponadto RSM ,,Praga” ubiegata
si¢ o zwrot wielokrotnie wigkszej
kwoty, bo o ok. 94,5 tys. zt. Za-
trudnia ona prawnika na etacie,
a SBM STOKLOSY sprawy zleca.
Koszt postgpowania, w tym pracy
prawnikow, moglby zblizy¢ si¢ do
kwoty okres$lonej w decyzji Pre-
zydenta Warszawy.

Jaki stad wniosek dla nas? Po-
winni§my zgodnie z przepisami
wyrzuca¢ odpady do pojemnikoéw
w $mietnikach zgodnie z okre-
$lonymi frakcjami. Po pierwsze
wilasciwe dzielenie odpadéw stuzy
ochronie $rodowiska a po drugie
po co narazaé nas na placenie
tzw. kary i ponosi¢ koszty obshugi
prawnej. Pod rozwage przedkta-
dam mozliwos¢ zamykania altan
$mietnikowych tak jak to ma
miejsce przy nieruchomosciach
Koncertowa 11 i Stoktosy 11 7.

Optaty za niewtasciwe segre-
gowanie obcigzaja nas wszystkich.

Andrzej Roginski



Nasze Stoktosy

Minister zaniemowit, ale wywiad jest

26 wrzesnia 2025 r. zwrocitem sie do
Tomasza Lewandowskiego, podsekretarza
stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technolo-
gii z prosbq o udzielenie wywiadu dla ,, Na-
szych Stokloséw”. Pytania przygotowato
kilka spotdzielni, w tym nasza. Wskazalem,
ze wywiad ten zamierzajg opublikowaé
warszawskie tytuly prasy spoldzielczej
o lgcznym nakladzie ok. 90 tys. egzem-
plarzy. Wydzial Prasowy Ministerstwa
10 pazdziernika 2025 r. odpowiedzial, ze
minister ,,w najblizszym czasie nie bedzie
miatl mozliwosci udzielenia Panu wywia-
du.” Odpowiedziatem, ze wywiad moze zo-
sta¢ przeprowadzony nawet w listopadzie
a prasa spotdzielcza opublikuje wywiad
w grudniowych wydaniach. Ostatecznie
przestalem pytania zaznaczajqgc, ze o po-
glgdy Tomasza Lewandowskiego moge
zapytaé osobiscie i polgcze je w jeden
wywiad. 25 stycznia zwrocilem sig do dy-
rektora generalnego skarzqc sie na Wydzial
Prasowy. Zaznaczylem, ze brak odpowie-
dzi dla najbardziej zainteresowanych,
tj. spotdzielcow stoi w sprzecznosci z po-
litykg informacyjng rzqdu. Dwie godziny
pozniej otrzymatem ponizsze odpowiedzi.
Wydziat Prasowy zaznaczyl, ze ,,jest to
stanowisko resortu.”

Andrzej Roginski

1 - Wlasciciele 100 tysiecy mieszkan
spoldzielczych, glownie w Warszawie,
od lat oczekuja na przyznanie trwale-
go prawa do gruntéw. Kiedy mozemy
spodziewac¢ sie wniesienia do laski mar-
szalkowskiej projektu ustawy w przed-
miocie ustanowienia tytulu prawnego
do gruntéw administrowanych przez
spoldzielnie mieszkaniowe?

Projekt ustawy w listopadzie 2025 r.
zostal wpisany do Wykazu prac legisla-
cyjnych i programowych Rady Ministrow
pod pozycja UD335. W najblizszym cza-
sie zostanie on skierowany do uzgodnien
migdzyresortowych.

2 - Grunty, ktére nie znajduja sie
w wieczystym uzytkowaniu spéldziel-
ni mieszkaniowych, a nie sa zabudo-
wane budynkami mieszkalnymi, lecz

wspieraja funkcje mieszkaniowa (tereny
zielone, rekreacyjne, miejsca postojo-
we dla mieszkancow) nie ulegly prze-
ksztalceniu na wlasno$¢ na mocy ustawy
z roku 2018, a obecne zasady ich prze-
ksztalcenia sq bardzo niekorzystne. Czy
zamierza si¢ wprowadzenie preferen-
cyjnych zasad ich przeksztalcenia? To
spowodowaloby obnizenie oplat z tytulu
wieczystego uzytkowania, ktore nadal sa
wysokie, zwlaszcza w Warszawie.

Powszechne uwtlaszczenie uzytkowni-
koéw wieczystych w 2019 roku dotyczyto
wylacznie gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe. Tym samym nie objeto te-
ren6w, na ktorych znajdujg si¢ wylacznie
budynki o innej funkcji niz mieszkanio-
wa lub catkowicie wolnych od zabudo-
wy. Spoétdzielnie mieszkaniowe moga do
konca 2025 roku wystapi¢ z wnioskiem
o przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci w drodze
decyzji administracyjnej w zakresie nieru-
chomosci, ktore sa zabudowane garazami.
W takim przypadku, co do zasady, opta-
ta za przeksztatcenie odpowiada ro6znicy
miedzy warto$cig prawa wiasnosci i uzyt-
kowania wieczystego gruntu.

3 - Zgodnie z ustawg, przyjetg
w 2018 r., z dniem 1 stycznia 2019 r. na-
stapilo przeksztalcenie prawa uzytko-
wania wieczystego we wlasno$¢é z mocy
prawa. Zasadniczo oplata przeksztalce-
niowa miala by¢ wnoszona w wysokoSci
odpowiadajacej oplacie za uzytkownie
wieczyste przez kolejne 20 lat. Na pod-
stawie uchwaly Rady Miasta Prezydent
Warszawy mégl udzielaé i udzielal boni-
fikaty. Skorzystaly z niej osoby posiada-
jace przed dniem 1 stycznia 2019 r. pra-
wo uzytkowania wieczystego. Podobnie
dzialo si¢ w innych samorzadach. Usta-
wa i uchwaly samorzadéw nie obejmuja
0s6b, ktére nabyly prawo uzytkowania
wieczystego po 1 stycznia 2019 r. Doty-
czy to przede wszystkim os6b zamiesz-
kujacych budynki spéldzielcze wybudo-
wane na terenach, do ktérych nadal nie
zostaly uregulowane sprawy roszczen
wywlaszczonych wlascicieli. W pewnym

sensie sa wiec one karane za niezdolno$¢
panstwa do szybkiego uregulowania
spraw reprywatyzacyjnych. Czy prze-
widywane lub prowadzone sa prace nad
uregulowaniem tego problemu w spos6b
podobny lub wrecz identyczny do tego
jaki zastosowano 1 stycznia 2019 r.?

W projekcie ustawy regulujgcej stan
prawny gruntéw spoldzielni przewidzia-
no rozszerzenie mechanizmu tzw. prze-
ksztatcenia opdznionego na grunty oddane
w uzytkowanie wieczyste w ramach reali-
zacji roszczen. Pozwoli to na zréwnanie
sytuacji prawnej spoldzielni, ktore uzyska-
ly prawo uzytkowania wieczystego przed
dniem 1 stycznia 2019 r. oraz tych, ktorym
prawo to zostalo przyznane po tej dacie.

4 - Czy, w ramach realizacji rosz-
czen, spoldzielnie otrzymaja rowniez te
obszary, ktéore w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego prze-
widziane sa pod inwestycje? Chodzi
o to, aby samorzady nie mogly terenéw
inwestycyjnych, ktore dzisiaj znajduja
sie w roszczeniach spéldzielni, sprzedaé
deweloperom, lecz by spéldzielnie mogly
je przeznaczy¢ pod budownictwo spo-
leczne, a wigc na prawach lokatorskich.

W projekcie przewidziano mozliwosé
przekazania spotdzielniom mieszkanio-
wym praw do gruntow, ktore znajdowaty
si¢ w ich nieprzerwanym posiadaniu od
1990 roku. Tym samym proponowane
regulacje moga obejmowac takze tereny
0 znacznym potencjale inwestycyjnym. Po
uregulowaniu stanu prawnego spoldzielnie
beda mogly wowczas wykorzystaé te grun-
ty pod realizacje przedsiewzie¢ w ramach
spotecznego budownictwa mieszkaniowe-
go oraz infrastrukture towarzyszaca.

5 - Czym ustawodawca zacheci spol-
dzielnie do budowania mieszkan, jakich
mieszkan i dla kogo?

Trwaja prace nad ustawa porzadku-
jaca instrumenty wsparcia budownictwa
mieszkaniowego dla 0so6b o ograniczonych
dochodach, w tym w sektorze spotdzielni
lokatorskich. Projekt wprowadza defi-
nicje spotecznego zasobu czynszowego

i spotecznego zasobu lokatorskiego — obu
adresowanych do gospodarstw domowych
o umiarkowanych dochodach, ktére nie
kwalifikujg si¢ do mieszkan komunalnych,
ale nie sg zdolne do zakupu lokalu na ryn-
ku komercyjnym. W przypadku zasobu
lokatorskiego proég dochodowy ma wyno-
si¢ do 140% przecigtnego wynagrodzenia
w wojewodztwie dla singla i 120% dla
dwuosobowego gospodarstwa domowego.

Zachgta dla spotdzielni bedzie przede
wszystkim dedykowany model finansowa-
nia: bezzwrotna dotacja z budzetu panstwa
w wysokos$ci 15% kosztow inwestycji oraz
preferencyjny kredyt z BGK na okres do
50 lat, z docelowym oprocentowaniem
ok. 2% rocznie dla zasobu lokatorskiego
(przy zastosowaniu doptat budzetowych).
Dodatkowo obnizony zostanie wymagany
wktad mieszkaniowy cztonkéw — maksy-
malnie do 15% kosztéw budowy lokalu.

Uproszczona zostanie takze Sciezka
pozyskiwania $rodkow — spotdzielnie
beda mogty ubiegac si¢ o dotacje i kredyt
bezposrednio w BGK, w jednym postgpo-
waniu, na podstawie umowy z gming okre-
$lajacej liczbe mieszkan spotecznych do
wybudowania. W efekcie powstawaé maja
mieszkania lokatorskie o przewidywalnym
czynszu, przeznaczone dla gospodarstw
domowych o umiarkowanych dochodach.

Wsrdd zachet dla spotdzielni przewi-
dziano roéwniez mozliwos$¢ uregulowania
na ich rzecz prawa do gruntu w znacznie
wickszym niz dotychczas zakresie. Na te-
renach innych niz niezb¢dne dla obstugi
istniejacych budynkow, spotdzielnie beda
mogly realizowaé inwestycje w ramach
spotdzielczego budownictwa mieszkanio-
wego. Ponadto dla gruntow, na ktorych cel
ten bedzie realizowany, przewidziano pre-
ferencyjng stawke optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, ktora wyniesie
jedynie 0,3% ceny.

6 - Wiele spéldzielni osiagniete przy-
chody z najmu lokali uzytkowych prze-
znacza na remonty. Potrzeby remonto-
we starych zasobéw wymagaja jednak
znacznie wigkszych Srodkow.
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Z prac Zarzadu

dokonczenie ze strony 1
Informacje te zostaty za-
mieszczone na stronie interne-
towej Spotdzielni i na tablicach
w budynkach.

Jaki fundusz remontowy

Budynki SBM STOKLOSY,
w zdecydowanej wigkszosci,
maja ustalony odpis na Fundusz
remontowy (FR) w wysokosci
1,66 zl/m2 powierzchni loka-
li. Kilka budynkéw ma stawke
na poziomie 4,00 zt, ale sa i ta-
kie gdzie wynosi ona 1,0 z/m2.
Nikt, kto ma §wiadomos¢ potrzeb
wykonania prac remontowych
w budynkach prawie pigcdziesig-
cioletnich nie bedzie przekonywat,
ze stawka ta pozwoli na utrzyma-
nie obiektu, jak to tadnie nazywa
Ustawodawca, w tzw. ,,stanie nie-
pogorszonym”. Nadmieni¢ przy
tym nalezy, ze temat ten, jako nie-
popularny, przez wielu lat nie byt
w Spoldzielni poruszany. Nad-
szedt jednak czas spojrzec¢ praw-
dzie w oczy i1 podja¢ nicodzowne
decyzje. W tym celu Zarzad, wraz
z Dziatem Technicznym Spot-
dzielni, dokonat analizy sald na
funduszu remontowym poszcze-
golnych budynkoéw i kosztow prac
remontowych zaplanowanych na
biezacy rok. Wytypowano kilka
budynkéw, w ktérych przeprowa-
dzono konsultacje z mieszkanca-
mi przedstawiajac jednocze$nie
jakie sa argumenty przemawiaja-
ce za takim krokiem. Wickszos$¢
0s6b obecnych na spotkaniach
konsultacyjnych wykazywata zro-
zumienie dla inicjatywy urealnie-
nia stawki na FR. Nalezy tez przy-
znaé, ze byly glosy wskazujace, iz
proponowane przez Zarzad staw-
ki 3,00 - 4,00 zt sa zbyt wysokie
i dla niektoérych mogg okazac si¢
trudne do udzwigniecia. Wyka-
zujac empati¢ i pelne zrozumie-
nie Zarzad deklaruje, ze bedzie
przeprowadzona ponowna analiza
kosztoéw i koniecznosci wykona-
nia planowanych prac, w efekcie
ktorej uda si¢ uzgodni¢ stawke
na poziomie satysfakcjonujagcym
wszystkie zainteresowane strony.
Beda tez przeprowadzone ankiety,
w ktorych Cztonkowie Spotdziel-
ni beda mogli wypowiedzie¢ si¢
w przedmiotowej sprawie. Jednak
wszyscy musimy zdawac sobie
sprawe z tego, ze w przypadku
budynkoéw juz zadtuzonych, brak
decyzji o zmianie stawki na FR
moze skutkowa¢ ograniczeniem
remontow jedynie do tych abso-
lutnie koniecznych prac, ktore
maja na celu eliminacj¢ zagrozen
dla zdrowia i zycia ludzkiego.

O planowanych nast¢gpnych ze-
braniach w sprawie stawek na FR
Zarzad bedzie informowat Czton-
kéw Spotdzielni z odpowiednim
wyprzedzeniem.

Fundusz Infrastruktury
i Bezpieczenstwa

Pod koniec lutego br. miato
miejsce spotkanie Rady Nad-
zorczej z radami nieruchomosci,
w ktorym uczestniczyl tez zastep-
ca prezesa Spotdzielni. W spotka-
niu uczestniczyli przedstawiciele
rad nieruchomosci powotanych
w budynkach przy ul. Koncerto-
wej 11, Stoktosy 2/4, Zamiany 5,
Zamiany 16, Zamiany 18, ZWM
15 oraz enklawy domkow jednoro-
dzinnych przy ul. Elegijnej i Oka-
ryny. Obecnym na spotkaniu zostat
zaprezentowany ,,Projekt planu
Funduszu Infrastruktury Bezpie-
czenstwa SBM STOKLOSY na
lata 2026-2029”. Ponizej przed-
stawiamy w skrdcie podstawowe
zatozenia tego planu. Celem jego
realizacji, uchwatg Walne Zgro-
madzenie Cztonkéw Spotdzielni
powotato fundusz celowy.

Cel funduszu: Uchwata 1/24
Walnego Zgromadzenia SBM
STOKLOSY z dnia 14 czerwca
2024 r. zostal powolany fundusz
celowy, pod nazwa Funduszu In-
frastruktury Bezpieczenstwa, kto-
ry jest zasilany $rodkami z nad-
wyzki bilansowej, na realizacje
takich zadan, jak wprowadzenie
w zasobach Spotdzielni organiza-
cji ruchu, zainstalowanie szlaba-
ndw oraz centralny monitoring.

Po powolaniu funduszu: Po
wykonaniu szczegotowej anali-
zy wnioskéw ztozonych przez
cztonkow Spotdzielni w zakresie
propozycji do ww. funduszu admi-
nistracja Spotdzielni przygotowa-
ta obszerne opracowanie potrzeb
wszystkich rejonéw Spoétdzielni,
w zakresie montazu szlabanow
i wdrozenia projektu organizacji
ruchu, zachowujac zasade kom-
pleksowosci rozwigzan wskazang
w Regulaminie tworzenia i gospo-
darowania Funduszem Infrastruk-
tury Bezpieczenstwa. Nastepnie
Zarzad Spotdzielni wystapit
do Urzegdu Dzielnicy Ursynow
o wyrazenie zgody wlascicielskiej
na montaz szlabanéow w kon-
kretnych lokalizacjach zasobow
Spotdzielni.

Stanowisko Urzedu: Urzad
Dzielnicy Ursynoéw nie wyrazit
zgody wlascicielskiej na zadna
ze wskazanych w pismach loka-
lizacji instalacji szlabanow. Argu-
mentacja towarzyszaca odmowom
koncentrowala si¢ na wskazaniu,

Nasze Stoklosy

ze montaz szlabanoéw utrudni
dojazd do nieruchomosci znajdu-
jacych si¢ poza dzierzawag SBM
STOKLOSY, utrudni poruszanie
si¢ stuzb ratunkowych a takze
firmom kurierskim i dostawcom
towarow. Zarzad Spotdzielni przy-
gotowal merytoryczne odwotania
od powyzszych decyzji, na ktore
po kilku miesigcach Urzad od-
powiedzial zbiorczym pismem,
podtrzymujac swoje wczesniejsze
stanowisko.

Powtdrna analiza: W zwigzku
z powyzszym Zarzad Spoldzielni
siegnat do zgod wiascicielskich
wydanych przez Urzad Dzielni-
cy Ursynow w 2020 r. Wspoélnie
z pracownikami Dziatu eksploata-
cyjnego przeanalizowat, ktore ze
wskazanych lokalizacji szlabanow
faktycznie podniosg bezpieczen-
stwo pieszych w danym rejonie
oraz ogranicza wjazd niepozada-
nych pojazdow. Nalezy jednak
W tym miejscu zaznaczy¢, ze
lokalizacje, o ktore w tamtym
okresie wystapita Spotdzielnia
nie niweluja problemoéw oraz nie
spetniajg wszystkich oczekiwan
mieszkancow osiedla STOKLO-
SY. Powyzsza analiza pozwolita
na przygotowanie Planu Fundu-
szu Infrastruktury Bezpieczen-
stwa SBM STOKLOSY na lata
2026-2029".

Priorytet: Wobec powyzszego
Plan Funduszu Infrastruktury Bez-
pieczenstwa SBM STOKEOSY na
lata 2026-2029 nadaje priorytet
zadaniu, jakim jest wprowadze-
nie organizacji ruchu w zasobach
Spotdzielni, ktora ma by¢ podsta-
wowym narz¢dziem poprawy bez-
pieczenstwa. Odnosi si¢ to przede

wszystkim do wprowadzenia stref
ruchu i stref zamieszkania, ogra-
niczenia pre¢dkos$ci pojazddw,
czytelnego i egzekwowalnego
oznakowania pionowego i pozio-
mego. Plan przewiduje tez montaz
czterech szlabanow w roku 2026.
W planie potozono nacisk na fakt,
Ze monitoring wizyjny w zaso-
bach SBM STOKLOSY moze by¢
realizowany wylacznie jako sys-
tem spojny, jednolity technicznie
i organizacyjnie dla calego osie-
dla. Dlatego pierwszym i kluczo-
wym etapem w latach objetych
planem bedzie opracowanie kom-
pletnej dokumentacji projektowej
systemu CCTV dla catego osiedla,
a dopiero pdzniej realizacja po-
szczegblnych jego etapow.

Warto podkresli¢, ze kolejne
dziatania Zarzadu zaleza od za-
twierdzenia dokumentu przez
Rade Nadzorcza oraz od wysoko-
$ci srodkow finansowych zgroma-
dzonych na Funduszu Infrastruk-
tury i bezpieczenstwa.

Budowa wodociagu
w ul. Stoklosy
przez MPWiK

W drugim pétroczu ubiegltego
roku w ulicy Stoktosy, w ramach
swojego obowiazku zaopatrzenia
mieszkancow w wode, MPWiK
wykonato nowy wodociag. Przy-
czyna podjecia decyzji o jego wy-
konaniu byt zty stan techniczny
i awaryjnosc¢ starego wodociagu.
Inwestycja ma na celu podniesie-
nie jakosci 1 parametréw dostawy
wody do lokali zasilanych z tegoz
wodociagu. Aby efekt byt w petni
satysfakcjonujacy, niezaleznie od

MPWiK, swoj zakres prac bedzie
musiata wykona¢ takze Spotdziel-
nia. Dotyczy to w szczegdlnosci
budynkow wysokich (ale nie tyl-
ko), gdzie konieczne bedzie za-
montowanie zestawow hydrofo-
rowych, ktorych zadaniem bedzie
podniesienie ci$nienia w budyn-
kowych instalacjach wodnych.
Dziat Techniczny Spotdzielni
jest na etapie przygotowania do-
kumentacji projektowe;.

Starania w budowie
preznego Dziatlu
technicznego w SBM
STOKLOSY

Nie ma co ukrywaé, ze w ostat-
nich latach osiggnigcia w zakresie
realizacji planowanych prac re-
montowych trudno nazwac¢ impo-
nujacymi. Na taki stan ztozylo si¢
wiele przyczyn, w tym braki ka-
drowe w przygotowujacym i reali-
zujacym te prace Dziale Technicz-
nym. Od kilku miesigecy Zarzad
intensyfikuje dziatania majgce na
celu zatrudnienie na stanowiskach
inspektorow nadzoru doswiadczo-
nych fachowcéw w zakresie bu-
downictwa. Niestety, barierg trud-
ng do pokonania, okazuja si¢ by¢
mato atrakcyjne warunki placy,
ktore mozemy zaoferowac kandy-
datom. Nie zniechgca to Zarzadu,
ktory w minionych miesigcach,
w ramach prowadzonej rekrutacji
przeprowadzil kilkadziesiat roz-
mow kwalifikacyjnych, z ktorych
powodzeniem w postaci zatrud-
nienia nowych inspektorow, za-
konczyty si¢ dwie.

Jarostaw Dadacz,
zastepca prezesa SBM STOKLOSY




Nasze Stoktosy

Co po pawilonie ALDI

W zwiazku z podjetymi przez
wladze Miasta St. Warszawy pra-
cami nad nowym planem ogdlnym
m.st. Warszawy w wykonaniu
uchwaly Rady m.st. Warszawy

A.24.U ustala si¢ przeznaczenie:
teren ushug w szczeg6lnosci z za-
kresu: biur, administracji, kultury,
wystawiennictwa, turystyki, ga-
stronomii lub handlu.

- planista chce budynku do wysokosci czterech pigter

z dnia 4 lipca 2024 r. oraz mozli-
woscia wnoszenia uwag do pro-
jektu Planu Ogolnego, po zapo-
znaniu si¢ z zatozeniami projektu
Planu Ogodlnego dotyczacymi nie-
ruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu nieruchomosci spotdzielni,
Zarzad Spotdzielni Budowlano-
-Mieszkaniowej STOKLOSY
(dalej jako ,,SBM STOKLOSY”)
wystat 9 lutego 2026 r. (L.dz.
549/26) do Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego
Urzgdu m.st. Warszawy nastgpu-
jaca uwage odnoszaca si¢ do cze-
$ci obszaru wchodzacych w sktad
nieruchomosci SBM STOKLOSY.

Uwaga dotyczaca obszaru
oznaczonego sygn. 2673SU,
obejmujacego teren obecnego
pawilonu i sklepu ALDI.

Stan wynikajacy z projektu
Planu Ogolnego

Profil terenu w projekcie Planu
Ogodlnego: strefa ushugowa.

Profil funkcjonalny — teren
ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. Teren zieleni natural-
nej, teren lasu, teren wod.

Przewidywany sposodb
przeznaczenia nie przewidu-
je wiec funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.

Stan wynikajacy z postano-
wien planu miejscowego

W obowiazujacym miejsco-
wym planie zagospodarowania
przestrzennego (§ 42 Miejscowe-
go planu zagospodarowania prze-
strzennego po pdinocnej stronie
ulicy Ciszewskiego, przyjetym
Uchwala nr XC/2961/2023 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 16 listopada 2023 r.) dla
terenu oznaczonego symbolem

Whioskowana zmiana

Zarzad SBM STOKLOSY
wnosi 0 wprowadzenie zmiany
w zakresie profilu funkcjonal-
nego i okreslenie przedmioto-
wego obszaru jako strefa wie-
lofunkcyjna — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dzialkowych, teren in-
frastruktury, technicznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd.

Stosownie do tej zmiany za-
sadne byloby wprowadzenie
korespondujacych z tym zmian
dotyczacych ewentualnie zmian
wskaznikow powierzchni biolo-
gicznie czynnej czy maksymal-
nej intensywnos$ci zabudowy,
w zakresie w jakim zwigzane sg

z charakterem tego rodzaju obiek-
tu w zestawieniu z przeznacze-
niem czysto ustugowym.

Uzasadnienie

Wskazane przez ww. doku-
menty planistyczne przeznacze-
nie tego wycinkowego obszaru nie
obejmuje funkcji mieszkaniowej,
w szczegblnosci mieszkalnictwa
wielorodzinnego.

Wskazac¢ nalezy, ze teren ten
znajduje si¢ w zasobach SBM
STOKLOSY, ktora jest spol-
dzielnig mieszkaniowa, realizu-
jaca podstawowe swoje cele takie
jak: zaspokajanie potrzeb miesz-
kaniowych jej cztonkéw oraz
ich rodzin poprzez dostarczanie
samodzielnych lokali, domow
jednorodzinnych lub lokali o in-
nym przeznaczeniu. Spoldzielnie
dziatajg bez celu nakierowane-
go na zysk, koncentrujac si¢ na

zarzgdzaniu nieruchomos$ciami,
zapewnieniu bezpieczenstwa tech-
nicznego budynkoéw oraz budo-
wie lub nabywaniu nowych lokali.
Przewidywany sposob przezna-
czenia tego terenu nie miesci si¢
wigc w celach ustawowych i sta-
tutowych spotdzielni, co oznacza,
ze SBM STOKLOSY nie bedzie
mogta zrealizowaé na przedmio-
towym obszarze swoich pod-
stawowych celéw — tj. celow
mieszkaniowych. Nie bedzie tez
w stanie pozyskac srodkoéw na re-
alizacje jakiegokolwiek obiektu
o takim charakterze, jak wskazany
w projekcie Planu Ogdblnego,
nie wspominajac o koniecznos$ci
wprowadzeniu zmian statuto-
wych, by tego rodzaju obiekty
o funkcji czysto ustugowej moc
zrealizowac.
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U zbiegu KEN i Jastrzebowskiego

Nr kancelaryjny: AM-
-K0O/14444/26; 1D zgloszenia:
9672; Data wptywu: 9.02.2026

Pismo dotyczace aktu plano-
wania przestrzennego

ORGAN, DO KTOREGO
JEST SKLADANE PISMO: Pre-
zydent m.st. Warszawy

RODZAJ PISMA: 2.2. uwaga
do konsultowanego projektu aktu

RODZAJ AKTU PLANOWA-
NIA PRZESTRZENNEGO: 3.1.
plan og6lny gminy

DANE SKEADAJACEGO PI-
SMO: Andrzej Roginski

TRESC PISMA: Whnioskuje
o zmiang 2673 SU na 2673 SW

Uzasadnienia w zalaczniku ze
wzgledu na liczbg znakow prze-
wyzszajaca mozliwo$¢ umiesz-
czenia w niniejszym polu.

Uzasadnienie:

Przypisanie strefie 2673 cech
strefy uslugowej jest wynikiem
btedu planistycznego powstate-
go w mpzp Poétnocna strona Ci-
szewskiego zawartego w uchwale
Rady Warszawy XC/2961/2023
z dn. 16 listopada 2023 r. W par.
5 ust. 2 wskazanego wyzej planu
wpisano, ze w zakresie kompozy-
cji przestrzennej w pkt. 1 ,,ustala
si¢ podkreslenie rangi i miejskie-
go charakteru al. Komisji Edu-
kacji Narodowej jako gléwne;j
arterii komunikacyjnej Osiedla
Ursynoéw Pohnocny i pozostatych
ursynowskich osiedli wzdtuz niej
zlokalizowanych”. Pominigto tam
wskazania poprzez co ustala si¢
rangg¢ i miejski charakter gtéwnej
arterii komunikacyjnej. Zabrakto
podkreslenia rangi skrzyzowania

ul. Jastrzgbowskiego /al. KEN/
ul. Herbsta. Nie wymienio-
no cech zapisanych w mpzp,
ktore przetozyly si¢ na zapisy
w pozostatych trzech rogach
tego skrzyzowania, oznaczonych
w projekcie Planu og6lnego War-
szawy jako 4570 SW, 4526 SW
1 4538 SW. Maksymalna wyso-
ko$¢ zabudowy na tych trzech
rogach wynosi 45 m. Natomiast
2673 SU nie jest oznaczone jako
dominanta lecz zostato obnizone

do wysokosci 5-tej kondygnacji. SY. Celem sp6tdzielni mieszka-
Ponadto ustalenie maksy- W 1

malnej wysokosci 20 m
przy pozostatych trzech
wysokosciach 45 m za-
ktoéca wizualnie charakter

skrzyzowania. Wszystkie -

cztery rogi skrzyzowania
bez wyjatku powinny prze-
widywaé¢ dominante co
wynika w szczegbdlnosci
z rangi skrzyzowania po-
tozonego nad stacja metra. @
W rejonach wyjsé ze sta- &
cji metra na $wiecie co do
zasady znajdujg si¢ badz |
sa planowane dominanty |
— z zastrzezeniem gdy ma
miejsce sasiedztwo sta-
cji kolejowej czy obiektu
zabytkowego. Potrzebna
jest jednolita kompozycja
urbanistyczna skrzyzowania
ul. Jastrzgbowskiego
/al. KEN/ ul. Herbsta. Pod-
kre$lam, ze al. KEN jest gtowng
arterig komunikacyjna w planie
zespotu urbanistycznego Ursyno-
wa, zaprojektowanego przez prof.
arch. Jacka Nowickiego.
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Obickty istniejgce w strefach
4570 SW i 4526 SW posiadaja
po kilka kondygnacji powierzch-
ni uzytkowej dla ustug i biur. Jest
ich tam nadmiar o czym $wiadczy
znaczna rotacja uslugodawcow,
wielomiesigczne przerwy w uzyt-
kowaniu. Dlatego zasadnym jest,
aby strefa 2673 miata identyczne
warunki jakie ma strefa 4538 SW.

Pawilon handlowy, w kto-
rym znajduje si¢ sklep ALDI
jest wlasnoscig SBM STOKLO-

Dominanta wzniesiona przez dewe-
lopera na pétnocno-wschodnim rogu
skrzyzowania KEN/Jastrzebowskiego

niowej — co wynika z Ustawy
o spotdzielniach mieszkanio-
wych z 15 grudnia 2000 r. — jest
»zaspokajanie potrzeb cztonkow
i ich rodzin”. Dzi$ 45-letnie

zasoby mieszkaniowe SBM
STOKLOSY beda odpowiednio
starsze, gdy nastapi $mier¢ tech-
niczna pawilonu ALDI. Po roz-
bidrce tego pawilonu, zgodnie
z wadliwym zapisem mpzp Pol-
nocna strona Ciszewskiego, na
obszarze A 24 U mozna bedzie
wybudowa¢ 5-kondygnacyjny
budynek z zakresem biur, admi-
nistracji, kultury, wystawiennic-
twa, turystyki, gastronomii oraz
handlu. Taki zakres programu in-
westycyjnego stoi w sprzecznosci
z celem spoldzielni mieszkanio-
wej a ponadto unicestwia pozy-
skanie przez Spotdzielni¢ srodkow
niezbgdnych dla uruchomienia
modernizacji i remontow starych
budynkow wielorodzinnych.

Zachodzi podejrzenie
o celowym popetnieniu bile-
du planistycznego, aby zmusi¢
Spotdzielni¢ do sprzedazy
dziatki, co bytoby dziataniem
niekorzystnym.

Zadaniem Panstwa jest za-
pewnienie gruntéw pod budowe
mieszkan, szczegolnie gruntow
z gotowym uzbrojeniem technicz-
nym co jest takze zgodne z zasada
nie rozlewania si¢ miasta.

W wytozonym projekcie Stra-
tegii rozwoju Warszawy 2040
na str. 14 zapisano m.in. : ,, War-
szawa jest najwigkszym rynkiem
mieszkaniowym w Polsce. Row-
noczesnie oferta najmu lub zaku-
pu mieszkan jest uboga w przy-
stepne cenowo lokale.” Oferta
zakupu lokali spotdzielczych jest
cenowo istotnie nizsza od oferty
deweloperow.



Zabawa w pomidora

cigg dalszy ze strony 1

5 czerwca 2025 r. do Spotdziel-

ni trafita odpowiedz odmowna:
,...montaz szlabanow utrudni
swobodny dost¢p do nieruchomo-
sci przylegtych do terenu dzierza-
wionego przez SBM ,,Stoktosy”.

Pomidor po raz piaty

7 lipca 2025 r. Zarzad SBM
STOKLOSY wystosowat do
wiceburmistrza Jakuba Berenta
cztery pisma odnoszace si¢ do
pigciu wystapien wyzej przy-
wotanych z odwotaniem od ne-
gatywnych opinii. Uzasadnienia
zawarte w odwotaniu oméwitem
w publikacji ,,Raport w sprawie
szlabanow” (wydanie ,,Naszych
Stoktosow’ z 21 listopada 2025).
Na odwotania te Spoétdzielnia
otrzymata negatywna odpowiedz
z 3 wrze$nia 2025 r. podpisang
przez Klaudiusza Ostrowskiego,

predkosci przez poruszajace si¢
pojazdy drogami wewngetrzny-
mi i ciggami dopuszczajacymi
ruch pojazdow.” Widaé tego, ze
wiceburmistrz nie zrozumiat, ze
istotg staran o zgodg na instalacj¢
szlabandw jest troska o miejsca
postojowe dla mieszkancow. Jego
rada by na drogach wewngtrznych
instalowac tzw. lezacych policjan-
tow prowadzi do zwigkszenia wy-
datkéw Spotdzielni na urzadze-
nia, ktére nie zmniejsza naplywu
i parkowania samochodéw innych
niz pojazdow mieszkancow. Klau-
diusz Ostrowski poinformowat
rowniez, ze ,,ul. Koncertowa zo-
stata wlaczona do programu ,,dro-
ga do szkoly na 6” majacego na
celu ograniczenie do minimum ru-
chu pojazdow w rejonie placowek
oswiatowych.” , Kurierzy czesto
blokuja dojazdy do posesji [...]
w przypadku braku mozliwosci
w zaparkowaniu na miejscu par-

zastgpcy burmistrza Dzielnicy
Ursynéow m.st. Warszawy. Urzad
podtrzymat swoje dotychczasowe
stanowiska i nie wyrazit zgody na
montaz szlabanow we wskaza-
nych lokalizacjach.

Pomidor po raz szosty

Do Urzedu Dzielnicy Ursynéw
zwracali si¢ takze mieszkancy
o mozliwo$¢ zainstalowania szla-
banéw. Jeden z nich, Franciszek
Wardejn nawet rozmawial z wi-
ceburmistrzem na ten temat. Wi-
ceburmistrz Klaudiusz Ostrowski
wystal do niego pismo, datowane
15 pazdziernika 2025 r., zawie-
rajace uzasadnienie odmowy:
»instalacja szlabanow nie stuzy
zwigkszeniu bezpieczenstwa pie-
szych w rejonach zamknigtych
szlabanami. Wskazane jest insta-
lowanie elementow organizacji ru-
chu wymuszajacych zmniejszenie

Pomidor jeden - Miejsce pod podziemny parking Vistuli?

kingowym, pozostawiaja pojazdy
na trawnikach (co byto sygnalizo-
wane w innych lokalizacjach na
terenie Ursynowa).”

Prawda odleciala
w za§wiaty

Przyjrzatem si¢ mapie osiedla
Stoklosy by sprawdzié¢ wiary-
godnos¢ wnioskow Spotdzielni.
Okazalo sig, ze dojazd do Szko-
ly Podstawowej elementarnej
i Przedszkola przy ul. Kon-
certowej jest zapewniony od
al. KEN droga wewnetrzng wzdtuz
ul. Dolinka Stuzewiecka.

Dojazd do Szkoty Podstawo-
wej ze starszymi klasami przy
ul. Koncertowej istnieje od
ul. Bartoka, gdzie na terenie
przyszkolnym, na tytach ptywalni,
znajduje si¢ parking na 50 miejsc
postojowych. Katering do tej Szko-
ly odbywa si¢ droga pozarowa od

Nasze Stoktosy

al. KEN za zgoda Spoéidzielni.
Ponadto katering i zaopatrzenie
obiektow sportowych jest dostepny
od ul. Bartoka. Wniosek prezesa
Spotdzielni byt wiec zasadny.
Dojazd od Szkoty Podstawo-
wej 1 Przedszkola przy ul. ZWM
jest z dwoch stron: od Jastrzebow-
skiego przy sklepie ,,Biedronka”
oraz od ul. Ciszewskiego wzdtuz
ul. ZWM.
Dojazd do Szkoly Podstawowe;j
i Przedszkola przy ul. Wokalne;j
zapewnia droga od ul. Bartoka po-
miedzy Wokalng 2 a Wokalna 4.
W tym rejonie, przy budynku
gminnej ptywalni znajduje si¢
spory parking ze znaczng liczba
wolnych miejsc. Dojazd do bu-
dynku, w ktorym mieszcza sig
biura Samodzielnego Publiczne-
go Zaktadu Opieki Zdrowotnej
Warszawa-Ursynow, zapewnia
droga od ul. Jastrzgbowskiego
pomigdzy ul. Zamiany 14,16, 11
i 15. Ponadto od al. KEN ciaggiem
ul. Uczonych, ul. Stoktosy pomig-
dzy ogrodzeniem uczelni Vistula
a Placem Wielkiej Przygody. Dojazd
do Vistuli zapewniaja dwa wjazdy
od al. KEN i od ul. Jastrzgbowskie-
go. Dlatego argumentacja Urzgdu
mingla si¢ z rzeczywisto$cia.
Program, znany pod nazwa
SZKOLNA ULICA, spalit na
panewce w rejonie ul. Koncer-
towej. Samochody z uczniami
podjezdzaja w miejscu nieznacz-
nie oddalonym, gdzie zawracaja
i stwarzajg zwigkszony poziom
niebezpieczenstwa. Kilkadziesiat
innych samochodéw wjezdza od
innej strony na wewnetrzny
ciag pieszo-jezdny pod oknami
mieszkancow budynkow przy
ul. Koncertowej 7,9,11 po stro-
nie zachodniej. Rano, przed roz-
poczgciem lekeji stali straznicy
miejscy i pracownicy Spotdzielni
selektywnie przepuszczali pojaz-
dy do budynku szkolnego. Ale po
lekcjach do wieczora panuje tam
ruch jak na Marszatkowskiej po-
niewaz tatusiowie podwoza swoje
dzieci do licznych obiektow spor-
towych. Przy czym nie korzystaja
z wjazdu od ul. Bartoka by zapar-
kowac¢ na parkingu przy ptywalni.
We wskazywanie na utrudnienia
dla kurieréow powodowane przez
szlabany uwierzy¢ moze ten, kto
nie widzial jak kurierzy sobie ra-
dza. Spoldzielcy maja problemy
z zaparkowaniem i dlatego opo-
wiedzieli si¢ za szlabanami. Czy
Spoétdzielnia ma w pierwszej
kolejnosci zapewni¢ miejsca do
parkowania kurierom i innym
kosztem oczywistego interesu
mieszkancoéw zasobow spotdziel-
czych. Jak na razie ustawodawca

nie wprowadzit znaku rezerwu-
jacego miejsca postojowe dla
kurierow. Jak z tej argumentacji
wynika uzasadnienie odmowy jest
chybione.

Uzasadnienia odmowy zamon-
towania szlabanow nie znalazty
potwierdzenia w rzeczywistos$ci,
sa chybione. A zatem z logicz-
nego punktu widzenia decyzje
zostaty oparte na falszywych
przestankach.

Rady wiceburmistrza

Doszedtem do wniosku, ze
wiceburmistrzowie moze nie
sprawdzili w terenie jak sprawy
si¢ maja a moze istniejg inne po-
wody odmowy pomini¢te w kore-
spondencji. Kierujac si¢ zasada,
ze trzeba wyshucha¢ drugiej strony
zwrocitem si¢ o spotkanie. Rzecz-
nik prasowy wskazal jednego
z wiceburmistrzow. 19 listopada
zostatem przyjety przez wicebur-
mistrza Klaudiusza Ostrowskiego.
Towarzyszyto mu trzech urzedni-
koéw, w tym naczelnik wydziatu.
Wskazatem, ze mieszkancy pra-
gng dostepnosci miejsc posto-
jowych oraz bezpieczenstwa na
ulicy, w szczeg6lnosci w rejonie
ul. Koncertowej. Z tego wilasnie
powodu Walne Zgromadzenie
14 czerwca 2024 r. uchwalilo
utworzenie Funduszu Infrastruk-
tury Bezpieczenstwa. Zadaniem
Funduszu jest finansowanie
przedsigwzig¢ infrastrukturalnych
zwigzanych z organizacja ruchu,
budowa i eksploatacja szlabanow
oraz instalacja i eksploatacjg mo-
nitoringu wizyjnego. To byta
nowa okoliczno$¢, o ktérej moj
rozmoéwca nie wiedziat. Stwier-
dzilem, ze uzasadnienia odmowy
montazu szlabanow majg si¢ nijak
do wniosku o odmowie. Reakcji
nie odnotowatem. Nie uzyskatem
odpowiedzi na zadne pytania.
A wigc pomidor po raz siédmy.

Ale za to uzyskatem trzy rady.
Podziele nimi. Burmistrz podsunat
aby prezes Spotdzielni zwrocit sig

Pod Plaem Wielkiej Przgdy araz' za pienigdze Spoldzielni?

do wtadz uczelni Vistula z propo-
zycja wybudowania dodatkowych
miejsc postojowych pod ziemig.
Gdy Vistula zwroci si¢ do niego
W tej sprawie to on poprze takie
dziatanie. Nie bardzo sobie wy-
obrazam kogokolwiek kto by
zachecat uczelni¢ do wydawa-
nia $rodkow finansowych gdy ta
tego nie zmusi a rozmdéwcy moze
powiedzie¢ by nie rzadzil jego
pieniedzmi.

Rada druga. Spétdzielnia wy-
buduje podziemny parking na Pla-
cu Wielkiej Przygody. Poniewaz
miejscowy plan zagospodarowa-
nia przewiduje tam park wigc rze-
czywiscie miejsc postojowych nie
mozna usytuowaé na powierzchni
gdzie ma by¢ zielen. Przed przy-
stapieniem do inwestycji pod
nazwa garaz wielostanowisko-
wy nalezy przedstawi¢ wladzom
architektonicznym dokument
o prawie wladania. A zatem dziatki
trzeba kupi¢ od 0sob prywatnych.
Przypominam, ze radny Pawet
Lenarczyk 28 stycznia 2019 r.
ztozyt do Burmistrza Dzielnicy
Ursynow interpelacj¢ przynaglaja-
ca do wykupienia dziatek na Placu
Wielkiej Przygody. Byt juz pierw-
szy rezultat. W wyniku rozprawy
sagdowej prywatny wtlasciciel
232-metrowej dzialki o szerokosci
6 m uzyskat, jak donosita prasa ok.
700 tys. zt. Jak za dziatke budow-
lang. Oznacza to, ze warto$¢ pozo-
statych dziatek bedzie wyzsza niz
przewidywano. Do Placu Wielkiej
Przygody przylegaja trzy budynki.
Zainteresowani musieli by wyto-
zy¢ pieniadze na wykup gruntu,
urzadzenie nad garazem parku
i oczywiscie oplaci¢ projektanta
i firme¢ budowlang. Koszt miejsca
postojowego zblizy si¢ wigc do
kosztu kawalerki. Inwestycja be-
dzie wiec ekonomicznie nicopta-
calna. Kupno gruntu przez Spot-
dzielni¢ wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia. Nie wyobrazam
sobie by Walne zafundowato taki
zakup kilkudziesigciu osobom.

dokonczenie na stronie 15
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Czy minister Lewandowski jest prawdomowny

W Ministerstwie Rozwoju
i Technologii, pod nadzorem pod-
sekretarza stanu, Tomasza Lewan-
dowskiego przygotowany zostat
projekt Ustawy o zmianie ustawy
o0 spoldzielniach mieszkaniowych
oraz ustawy — Prawo spoldziel-
cze. Zapisano w nim ogromne
zmiany. Czgs$¢ z nich jest dobra
dla cztonkow spotdzielni mieszka-
niowych a czg¢$¢ wreez przeciwnie
— fatalna.

POZYTYWY

Czlonkostwo

Ustawa ma potwierdzi¢ czton-
kostwo w spotdzielni mieszkanio-
wej 0sob, ktore zawarty umowy
o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu
lub spoétdzielczego wlasnoscio-
wego prawa do lokalu albo maja
przydziat takiego prawa w lokalu
znajdujacym si¢ w budynku na
tzw. gruntach nieuregulowanych
posiadanych przez spotdzielnie.

Projekt doprecyzowuje obo-
wigzek wnoszenia optat w po-
krywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci takze przez czton-
kow spotdzielni posiadajacych
prawa do lokali na tzw. gruntach
nieuregulowanych.

Fundusz udzialowy

Fundusz ten powstaje z wptat
udziatéw cztonkowskich, odpisow
na udzialy cztonkowskie z podzia-
tu nadwyzki bilansowej lub innych
zrodet okreslonych w odrebnych
przepisach i stuzy gtéwnie do po-
krywania strat bilansowych spol-
dzielni. Od 2017 r. obowiazywa-
la regulacja prawna zwalniajaca
cztonkow spotdzielni mieszkanio-
wej z powyzszych wptat. Wska-
zywana ona byta jako zagrozenie
ptynnosci finansowej spotdzielni,
a takze jako naruszenia ustawowej
zasady rownosci praw cztonkow
spotdzielni wyrazonej w art. 18
§ 1 Ustawy prawo spoéldzielcze
(u.p.s.). Zgodnie z tym przepisem,
prawa i obowiazki wynikajace
z czlonkostwa w spotdzielni sa
dla wszystkich cztonkéw rowne.
Czlonkowie innych spétdzielni
niz mieszkaniowa, obowigzani
sa do wniesienia wpisowego oraz
zadeklarowanych udzialow. Pro-
jektanci ustawy zaproponowali,
aby po jej wejsciu w zycie, 0so-
by, ktore uzyskaja cztonkostwo
w spotdzielni mieszkaniowej zo-
bowiazane bgda do wptaty wpi-
sowego i zadeklarowanych udzia-
tow, stosownie do zasady ogdlnej

wyrazonej w u.p.s. Z uwagi na to,
ze osoby nabywajace cztonkostwo
Z mocy prawa, nie sg zobowigzane
do sktadania w tym celu deklara-
cji cztonkowskiej, wprowadza sie,
wzorem regulacji art. 16 § 4 u.p.s.
uprawnienie do wskazania w od-
rgbnym os$wiadczeniu ztozonym
na pi$mie prawo wskazania spot-
dzielni osoby, ktorej spotdzielnia
obowigzana bedzie po ich $mierci
wyplaci¢ udzialy. Prawo z tego ty-
tuhu nie nalezy bowiem do spadku.

Bezkadencyjne czlonkostwo
w radzie nadzorczej

Ma by¢ uchylony si¢ przepis
stanowigcy, ze nie mozna by¢
cztonkiem rady nadzorczej dtuzej
niz przez dwie kolejne kadencje.
Zamyst ten wynika z pojawiaja-
cych si¢ probleméw w obsadze-
niu rad nadzorczych, nie tylko
w spotdzielniach z matla liczba
cztonkow.

Powrot zebrania
przedstawicieli

Od wejscia w zycie ustawy
z dnia 14 czerwca 2007 r.
0 zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie
niektorych innych ustaw wyklu-
czono mozliwo$¢ zastgpowania
walnego zgromadzenia zebraniem
przedstawicieli. Tylko nieliczne
spotdzielnie nie wpisaty tego zada-
nia do statutu i zachowaty zebranie
przedstawicieli oraz zebrania grup
cztonkowskich. Wowczas ustawo-
dawca miat na celu zastosowania
zasady demokracji bezposredniej
w spoldzielniach mieszkaniowych
oraz stworzenie mozliwosci brania
udziatu w obradach najwyzszego
organu kazdemu cztonkowi, tak
aby wola spotdzielcow zostata
wyrazona w sposob mozliwie
najpehniejszy. Praktyka okazata,
ze niewiele osob korzysta ze swo-
ich uprawnien. Zainteresowanie
i frekwencja na walnych zgroma-
dzeniach jest bardzo niska, a tym
samym cel zamierzonego rozwig-
zania polegajacy na zwigkszeniu
aktywnosci cztonkow nie zostat
osiagni¢ty. Nalezy zauwazy¢,
ze uchwaly podejmowane przez
walne zgromadzenie sg wazne
niezaleznie od liczby obecnych na
nim cztonkéw. A zatem niewiel-
ka liczba cztonkdéw moze decy-
dowac o istotnych dla spotdzielni
sprawach. Wprowadzenie insty-
tucji petnomocnika, z mysla iz
z r6znych powodow cztonek spot-
dzielni nie mogt przyby¢ osobiscie
na walne nie wptynelo znaczaco
na liczb¢ cztonkow uczestnikow

walnego zgromadzenia. Pojawily
si¢ sytuacje patologiczne.

Z powyzszych powodow za-
sadnym stato si¢ przywrdcenie
mozliwosci powotania w spot-
dzielni mieszkaniowej zebrania
przedstawicieli w miejsce walne-
go zgromadzenia. Takie rozwigza-
nie ma mie¢ charakter fakultatyw-
ny. Decyzja w tym zakresie bedzie
mogta by¢ podejmowana poprzez
przepisy w statucie. Zgodnie z za-
sadg samorzadno$ci spotdzielni to
czlonkowie posiadaja wiedzg, jaki
sposob organizacji walnego zgro-
madzenia najpelniej zrealizuje
swoja funkcje w danej spotdzielni.

W przypadku zastapienia wal-
nego zgromadzenia przez zebranie
przedstawicieli, zgodnie z art. 59
§ 1 u.p.s. organami tych spotdziel-
ni sg takze zebrania grup czlon-
kowskich. Stosownie do art. 59
§ 2 u.p.s. do uprawnien zebran
grup cztonkowskich nalezy:

1) wybieranie i odwolywa-
nie przedstawicieli na zebranie
przedstawicieli;

2) wybieranie i odwotywanie
cztonkow rady spotdzielni, jesli
statut tak stanowi;

3) rozpatrywanie spraw, ktore
maja by¢ przedmiotem obrad naj-
blizszego zebrania przedstawicie-
li, i zglaszanie swoich wnioskow
w tych sprawach;

4) rozpatrywanie okresowych
sprawozdan rady i zarzadu;

5) wyrazanie swojej opinii
i zglaszanie do witasciwych or-
ganow spotdzielni wnioskow w
sprawach spotdzielni, a zwlaszcza
we wspolnych sprawach czton-
koéw wehodzacych w sktad zebra-
nia grupy.

Czesto osoby nalezace do tej
samej grupy maja zblizone lub
wspolne interesy i wybdr przed-
stawiciela — osoby zaangazowane;j
w sprawy spotdzielcze, ktora bedzie
uczestniczy¢ w zebraniu przed-
stawicieli i reprezentowacé swoja
grupe — wydaje si¢ zasadne. Wow-
czas decyzje podejmowane przez
zebranie przedstawicieli moga
W sposob bardziej rzeczywisty od-
zwierciedla¢ wolg¢ cztonkow niz
uchwaty walnego zgromadzenia,
w ktorym bierze udziat niewielki
odsetek cztonkéw. Omawiane roz-
wigzanie sprawdza si¢ szczeg6lnie
w wigkszych spotdzielniach. Nie
bez znaczenia pozostaje tez aspekt
ekonomiczny podniesionej kwestii.
W przypadku walnego zgromadze-
nia spotdzielnia wynajmuje duza
sale, aby zapewni¢ udzial wszyst-
kim uprawnionym. Takie dziatanie
generuje dla spotdzielni wysokie
koszty, ktore ostatecznie ponosza
jej cztonkowie.

Liczenie gloséw na walnym

Art. 83 ust. 9 u.s.m. reguluje
spos6b podejmowania uchwat
przez walne zgromadzenie. Pro-
ponowana zmiana przewiduje, ze
przy podejmowaniu uchwat liczy¢
si¢ bedzie osoby biorgce faktycz-
nie udziat w glosowaniu, a nie jak
obecnie, uczestniczace w walnym
zgromadzeniu. Dotychczasowy
sposob liczenia glosow w prak-
tyce budzi watpliwosci, albowiem
uczestnictwo w posiedzeniach
nie jest tozsame z uczestnictwem
w glosowaniach. Zdarzaja si¢ bo-
wiem sytuacje, ze osoby uczestni-
czace w posiedzeniach nie wezma
udzialu w glosowaniach ze wzgle-
du na opuszczenie walnego zgro-
madzenia przed glosowaniem.
Zatem ma by¢ doprecyzowanie,
ze dla osiggni¢cia kworum zna-
czenie maja glosy oddane. Przez
glosy oddane nalezy rozumiec
glosy ,,za” i ,,przeciw”.

Nowy budynek pozostanie
w zasobach spoéldzielni

Wprowadzane regulacje prze-
widuja nowe zasady dotyczace
zawierania umowy o budowg
lokalu z osobg ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego. Umowa taka
powinna by¢ zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaz-
no$ci. M.in. powinna okre$laé
zobowigzywanie spoldzielni
mieszkaniowej do wybudowa-
niu lokalu i zawarcia umowy
o0 ustanowienie spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do tego lokalu.
Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowe-
go nie moze przekraczaé¢ kwoty
odpowiadajacej roznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym
na dany lokal mieszkalny, a kwo-
ty otrzymanej przez spotdzielni¢
mieszkaniowa pomocy ze $rod-
koéw publicznych lub z innych
srodkow, w tym kredytow uzy-
skanych na sfinansowanie kosz-
tow budowy lokalu.

Spotdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu nie bgdzie mogto
by¢ przeksztalcone w odrgb-
na wlasno$¢ czy tez zastapione
odrebng wilasnos$cia lokalu. Za-
sadniczym zadaniem przyjete-
go rozwiazania jest zachecenie
spotdzielni mieszkaniowych
oraz jej cztonkéw do podejmo-
wania inicjatyw inwestycyjnych
przy jednoczesnym zapewnie-
niu, ze wybudowane lokale nie
beda wychodzity z zasobu spot-
dzielni w drodze przeksztalcen
wlasnos$ciowych.

Spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu
mieszkalnego

Przewiduje si¢ wyeliminowa-
nie z obrotu prawnego przepisow
umozliwiajgcych przeksztatcenie
spotdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu w prawo odrgbne;j
wlasnos$ci lokalu. Przepis art. 9
ust. 3 u.s.m. stanowi, ze spotdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekucji. Z mocy
tego szczego6lnego unormowania,
do spadku nie wchodzi spotdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, lecz jedynie zgro-
madzony w spéldzielni wktad
mieszkaniowy. Lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego nie jest
prawem rzeczowym.

Ustanawiajac na rzecz czton-
kow spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego
znajdujace si¢ w budynkach bu-
dowanych lub nabywanych przez
siebie, spotdzielnia mieszkanio-
wa realizuje cel swego powstania,
jakim jest dostarczanie miesz-
kan lub domow mieszkalnych
swoim cztonkom. Spotdzielnia
nastgpnie zarzadza nieruchomo-
$ciami stanowigcymi jej mienie,
w ktorym czlonkowie nabyli spot-
dzielcze lokatorskie prawa do lo-
kali mieszkalnych. Z konstrukcji
prawa lokatorskiego oraz brzmie-
nia powyzszych regulacji wyni-
ka, ze prawo to daje cztonkom
uprawnienie do bezposredniego
korzystania z okreslonej nierucho-
mosci spotdzielczej. Spotdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze powstaé wy-
facznie w zasobie spotdzielczym
i stanowi ono alternatywna for-
mg¢ zaspokojenia potrzeb miesz-
kaniowych dla prawa najmu oraz
wlasnosci.

W celu zachgcenia spotdziel-
ni mieszkaniowych do realizacji
nowych inwestycji na zasadnych
lokatorskich ma by¢ wyelimino-
wana mozliwos¢ wykupu przez
cztonkéw lokali, do ktdrych usta-
nowione jest spotdzielcze lokator-
skie prawo lokalu.

Rozwiazanie to nie znajdzie
zastosowania do praw lokator-
skich powstatych przed wejsciem
w zycie projektowanej ustawy czy
tez gdy umowa o budowe lokalu,
o ktérej mowa w art. 10 u.s.m.
zostata zawarta przed wejsciem
w zycie projektowanej ustawy.
Wobec nich zastosowanie znaj-
dzie art. 12 w dotychczasowym
brzemieniu.

cigg dalszy na stronie 8
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Lustracja

Istotg instytucji lustracji jest
przeprowadzenie badania spot-
dzielni przez podmiot niezalezny
od spoétdzielni. Cztonkowie spot-
dzielni moga si¢ zapozna¢ z pro-
tokotem lustracji co pomaga im
w ocenie dziatania. Przewidzia-
ne jest wprowadzenie obowigzku
zrzeszenia spotdzielni mieszkanio-
wych w zwigzkach rewizyjnych.

Zgodnie z art. 91 § 1 u.p.s.
kazda spétdzielnia obowigzana
jest przynajmniej raz na trzy lata,
a w okresie pozostawania w stanie
likwidacji corocznie, poddac si¢
lustracyjnemu badaniu legalno-
$ci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania. Lustracja
obejmuje okres od poprzedniej
lustracji. Jak za$ stanowi § 11,
w spotdzielniach mieszkaniowych
w okresie budowania przez nie
budynkow mieszkalnych i rozli-
czania kosztow budowy tych bu-
dynkow, a takze w spotdzielniach
w stanie likwidacji, lustracje¢ prze-
prowadza si¢ corocznie.

Bioragc pod uwage, iz badanie
lustracyjne ma na celu kontrole
funkcjonowania spotdzielni pod
katem zgodnos$ci podejmowanych
dziatan z prawem, gospodarnosci
i rzetelnosci, istotne jest, by pod-
miot dokonujacy kontroli posiadat
odpowiednig wiedz¢ i doswiad-
czenie w zakresie spotdzielni
mieszkaniowych. Zaproponowa-
no, aby uchwal¢ o zrzeszeniu
w konkretnym zwigzku rewizyj-
nym walne zgromadzenie mogto
podjac nie czg$ciej niz raz na szes¢
lat. Takie rozwiazanie ma na celu
wyeliminowanie sytuacji wysta-
pienia przez spoldzielni¢ miesz-
kaniowa ze zwigzku rewizyjnego,
w przypadku, gdy ustalenia lustra-
cji wykazuja nieprawidlowosci
w funkcjonowaniu spotdzielni.

Aby zapewni¢ niezaleznosci
lustracji ma by¢ wykluczona sy-
tuacja, ze we wtadzach podmiotu
kontrolujacego i kontrolowanego
bedzie zasiadaé ta sama osoba.
Stad zakaz rownoczesnego pehie-
nia funkcji cztonka organu w spot-
dzielni mieszkaniowej i cztonka
zarzadu w zwiazku rewizyjnym.
Spotdzielnie mieszkaniowe beda
miaty 12 miesigcy na zrzeszenie
si¢ w zwiazku rewizyjnym.

NEGATYWY

Ujawnianie tajemnic

Projekt omawianej Ustawy
narusza przepisy Ustawy o zwal-
czaniu nieuczciwej konkurencji.

Znajduje si¢ tam zapis: ,,Art. 3.
1. Czynem nieuczciwej konku-
rencji jest dzialanie sprzeczne
z prawem lub dobrymi obyczajami,
jezeli zagraza lub narusza interes
innego przedsigbiorcy lub klienta.
2. Czynami nieuczciwej konku-
rencji sa w szczegodlnosci [...]
naruszenie tajemnicy przedsig-
biorstwa[...]”. Stawiam zarzut
nawotywania przez organ pu-
bliczny do naruszania tajemnicy
przedsigbiorstwa. Spotdzielnia
mieszkaniowa jest przedsiebior-
stwem. Nie mozna udostgpniaé
wigc osobom spoza spotdzielni
tajemnic, ktore zagrazaja zasadzie
konkurencyjnosci.

Istnieje powazne ryzyko, ze
nowe przepisy spowoduja, ze
dostep do wszelkich dokumen-
tow spotdzielni bedzie w prak-
tyce niczym nieograniczony.
Brak nalezytej kontroli w zakre-
sie udostepniania dokumentéw
moze skutkowac tym, ze spot-
dzielnie bgda mialy ograniczo-
ne lub wrecz stracg mozliwosé
przeciwdziatania wykorzystaniu
udostgpnionych dokumentéw na
szkode spotdzielni i jej cztonkow.
Spotdzielnie, ze wzgledu na efekt
skali, czgsto maja mozliwos¢ wy-
negocjowania korzystniejszych
dla swoich cztonkéw warunkow
np. remontow, oplat za media itp.
Brak zagwarantowania kontrahen-
tom poufnosci moze skutkowac
tym, ze spotdzielnie beda w gor-
szej 1 trudniejszej pozycji nego-
cjacyjnej ze szkodg dla swoich
cztonkow i mieszkancow.

Spotdzielnie mieszkaniowe
niejednokrotnie spotykaja si¢
z probami uzyskiwania kopii do-
kumentow np. umow z wykonaw-
cami inwestycji mieszkaniowych
przez konkurencj¢ za posrednic-
twem cztonkoéw tej spotdzielni,
dzialajac przy tym wbrew intere-
sowi spotdzielni.

Spotdzielnie mieszkaniowe
posiadajg bogata dokumentacje
zawierajaca m.in. dane osobowe
swoich cztonkow, dokumentacje
techniczng budynkow, informacje
o stosowanych zabezpieczeniach
i szereg innych danych istotnych
dla prawidlowego funkcjonowa-
nia spoldzielni. Obiekty i budyn-
ki spoétdzielni mieszkaniowych
maja réwniez by¢ zaliczane do
infrastruktury stuzacej ochronie
ludnosci cywilne;j. Informacje do-
tyczacych budynkoéw, obiektow
oraz infrastruktury spotdzielni
znajduja si¢ takze w dokumen-
tach, ktore bylyby objcte obowigz-
kowym petnym udostepnieniem.
W dobie coraz wigkszego ryzyka
dziatan dywersyjnych czy aktow
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terrorystycznych na terenie Polski,
majac na wzgledzie szeroko rozu-
miany interes i bezpieczenstwo
kraju oraz mieszkancow, ustawo-
dawca nie moze dopusci¢ w prak-
tyce do niczym niecograniczonego
dostepu do tych informacji

Zwracam uwage na to, ze spol-
ki prawa handlowego nie maja
obowiazku zamieszczania podob-
nych informacji jak proponuje si¢
spotdzielniom. Czy chcemy, aby
dostawcy towardow i ustug dla
spotdzielni oraz deweloperzy za-
gladali do naszych wewngtrznych
dokumentow?

Niedopuszczalnym postula-
tem jest wigc wyltaczenie prawa
spotdzielni do odmowy udostep-
nienia dokumentow. Obowigzek
zamieszczania protokotow z lu-
stracji oraz protokolow z obrad
organow dostgpnych dla osob,
ktére nie sg cztonkami spotdziel-
ni na ogdlnie dostepnej stronie
internetowej naraza spotdzielnie
na niekontrolowany wyciek infor-
macji poufnych.

W zakresie dzialalnosci sta-
tutowej spotdzielni znajduje si¢
m.in. zawieranie umow o usta-
nowienie spotdzielczych lokator-
skich praw do lokali mieszkal-
nych, umoéw najmu lokali, uméw
przenoszacych spoldzielcze pra-
wa do lokali w odrgbng wlasnosé
czy przydziaty lokali. Wszystkie
te umowy wg projektu ustawy
podlegalyby ujawnieniu wraz
ze wskazaniem wartosci przed-
miotu tych uméw (np. warto$c
rynkowa lokali) czy danych oso-
bowych stron umowy (cztonkow
1 mieszkancoéw). Wykaz uméow
rowniez narusza tajemnice. To
zbyt daleko idaca regulacja oraz
nadmiarowa ingerencja panstwa
w indywidualne, prywatne spra-
wy czlonkéw i mieszkancow
spotdzielni. Regulacja zdecy-
dowanie stoi w sprzecznosci
z zasadami prawidtowego prze-
twarzania danych osobowych
oraz zasadami demokratycznego
panstwa prawa.

Kadencja rady nadzorczej

Dotychczas kadencja rady nad-
zorczej nie mogta trwaé dluzej
niz 3 lata, a zatem mogta krotsza.
Nowy przepis sztywno okresla,
ze kadencja rady nadzorczej
trwaé bedzie 4 lata. W praktyce
w uchwale walnego zgromadzenia
nalezatoby wigc wpisywaé kon-
kretng dat¢ rozpoczecia kadencji
i dat¢ jej zakonczenia rowno po
4 latach. Tym samym data rozpo-
czecia kadencji nowej rady moze
przypada¢ w innym dniu niz data

podjecia uchwaty przez walne
zgromadzenie.

Z przepisu wynika tez, ze wal-
ne zgromadzenie nie bedzie moglo
skroci¢ kadencji rady nadzorczej,
co jest mozliwe w mysl obecnie
obowiazujacych przepisow. Wal-
ne zgromadzenie, jako najwyzszy
organ w spotdzielni, nie powinien
by¢ pozbawiony mozliwosci skro-
cenia kadencji rady nadzorcze;.

Praca w radzie nadzorczej wy-
maga sporego zaangazowania. Nie
nalezy wiec zmuszac jej cztonkéw
do nadmiernie dtugiej kadenc;ji,
tym bardziej, ze wielu z nich jest
juz w wieku emerytalnym. Ponad-
to pozadana jest rotacja cztonkow
rady nadzorczej aby daé szanse
zaangazowania wigkszej liczby
cztonkow w prace spoldzielni oraz
doptywu $wiezej energii i nowych
rozwigzan.

Glosowanie zdalne

W projekcie ustawy zapro-
ponowano zdalny udziat w wal-
nym zgromadzeniu cztonkow
spotdzielni a w szczegdlnosci
mozliwo$ci zdalnego gtosowania
nad uchwatami objetymi porzad-
kiem obrad. Skad wiemy, czy
przy komputerze siedzi cztonek
spotdzielni?

W ocenie redakcji jest to
umozliwienie osobom postron-
nym udzialu w decyzjach, ktére
powinny przynaleze¢ wylacznie
do cztonkéw spotdzielni.

Rozwigzanie to jest o tyle dziw-
ne, ze ustawodawca przyjat nie-
dawno ustaw¢ o zmianie ustawy
o0 spoldzielniach mieszkaniowych
oraz niektorych innych ustaw,
w ktorej ograniczyl krag osob,
ktére moga by¢ pelnomocnikami
na walnym zgromadzenia. Byl to
czytelny zamyst ochrony intere-
su spoldzielni przed osobami po-
stronnymi. Pamigtamy przeciez
o naduzywaniu pelnomocnictw.

Spotdzielnie, w przypadku
wdrozenia omawianego rozwia-
zania, zostaja pozbawione jakich-
kolwiek mozliwosci sprawdzenia
tozsamosci osoby, ktora faktycz-
nie glosuje oraz umocowania tej
osoby do dokonywania czynnosci
w imieniu cztonka. Nalezy pamig-
ta¢, ze dopuszczenie do udzialu
w glosowaniu nad uchwatami
walnego zgromadzenia osoby
nieuprawnionej moze skutkowaé
uniewaznieniem uchwaty przez
sad. Przy glosowaniu zdalnym
tego typu sytuacje mogg zdarzaé
si¢ czesto 1 w najlepszym przypad-
ku naraza spoldzielnie na wielo-
letnie procesy sadowe i okresy
niepewnosci, a w najgorszym
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przypadku mogg doprowadzi¢ do
stwierdzenia niewaznoS$ci uchwat
walnego zgromadzenia w postepo-
waniu sgdowym, co z kolei bedzie
wplywac na stabilno$¢ dziatania
i pracy spotdzielni.

Watpliwe begdzie zachowanie
wymogu tajnosci gltosowania
w wyborach do rady nadzorczej
i ewentualnie innych organow
spotdzielni. W Polsce gtosowania
internetowe na taka skale nie byly
praktykowane. Ustawodawca nie
sprawdzit tego rozwigzania w wy-
borach powszechnych, aby zbu-
dowa¢ zaufanie spoteczne do tej
formy przeprowadzania wyborow.

Nalezy pomysle¢ o stronie
technicznej przedsigwzigcia oraz
jego konsekwencjach dla wazno-
$ci uchwatl podejmowanych przez
walne zgromadzenie. Przez kwe-
stie techniczne nalezy rozumie¢
wszystko, co wiaze si¢ z oddawa-
niem glosu zdalnie — poczawszy
od pradu, Internetu, na sprzecie
i oprogramowaniu koficzac. Srod-
ki techniczne stuzace do zdalnego
glosowania powinny zapewniac
wszystkim uprawnionym bez-
pieczne i efektywne potaczenie
z urzadzeniami do gltosowania,
tzn. umozliwia¢ identyfikacje
osoby glosujacej, by¢ zabezpie-
czone przed ingerencja 0sob trze-
cich oraz umozliwia¢ skuteczne
oddanie gltosu. Wiele zalezy row-
niez od sprawnosci urzadzenia,
z ktorego korzysta¢ ma glosujacy
oraz jego umiejetnosci. Ten, kto
ma mniejsze umiejetnosci poprosi
by kto$ mu towarzyszyt albo po-
wierzy udzial swemu pomocniko-
wi. Prawidtowos$¢ funkcjonowania
calego systemu, bedzie wymagata
od spoldzielni ogromu przygoto-
wan 1 konieczno$ci poniesienia
olbrzymich kosztow.

Wszystkim cztonkom spot-
dzielni przystuguje prawo uczest-
niczenia w walnym zgromadze-
niu. Posiedzenie to w formie
stacjonarnej umozliwia dyskusje
i glosowanie nad uchwatami.
Trudno wyobrazi¢ sobie udziat
w dyskusji w trybie zdalnym.

Doswiadczylismy jak wyglada
prowadzenie obrad. Przewodni-
czacy ma obowiazek udzielania
glosu. Oprocz oséb obecnych na
sali o glos zwrdca si¢ uczestnicy
w trybie zdalnym. Trzeba be-
dzie wyswietli¢ na ekranie obraz
uczestnika, wzmocni¢ sit¢ glosu.
Przewodniczacy walnego bedzie
obowigzany spogladaé i na sale
i na ekran komputera. Mozna mu
wspotczud.

Omawiana propozycja pocho-
dzi z piekta rodem.

dokonczenie na stronie obok
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Zrownanie kadencji
zarzadu i rady nadzorczej

Projektantom ustawy pomy-
lity si¢ rozwiagzania polityczne
z funkcjonowaniem samorzad-
nego podmiotu gospodarczego,
jakim jest spotdzielnia. Nalezy
podkresli¢, ze spotdzielnia nie
jest ani partig polityczng, ani
spotka prawa handlowego, ani
samorzadem terytorialnym. Spot-
dzielnia jest organizacja dziatajaca
w systemie ciggtym z wieloletnig
perspektywa. Przeniesienie mo-
delu politycznego, ktory okresla
dziatanie organow od kadencji do
kadencji nie jest trafne.

Redakcja jest przeciwna zapro-
wadzaniu chaosu w funkcjono-
waniu spotdzielni. W przypadku
réwnoczesnej wymiany cztonkow
zarzadu i rady zostanie zerwana
cigglo$¢ zarzadzania spotdzielnia,
gdyz miesigcami nowi cztonkowie
beda wdrazaé si¢ w zarzadzanie
spotdzielnia.

Projekt wprowadza nieokre-
$long dlugos¢ kadencji zarzadu
spotdzielni. Kadencja zarzadu
rozpoczyna si¢ w przedziale od
dnia wyboru rady nadzorczej (teo-
retycznie jest to mozliwe) do pot
roku od dnia wyboru rady nad-
zorczej do konca kadencji rady
nadzorczej. Kadencja zarzadu
moze zatem trwac 4 lata, 3 lata
i 10 miesiecy, 3 lata i 8 miesigcy
czy 3 lata i 6 miesi¢cy. Trudno
akceptowac takie rozwigzanie.
Zgodnie z jednym proponowa-
nym zapisem kadencja zarzadu
wygasnie wraz z kadencja rady
nadzorczej, za$ zgodnie z innym
zapisem rada nadzorcza lub wal-
ne zgromadzenie wybiera zarzad
w ciggu 6 miesi¢gcy od wyboru
cztonkow rady nadzorczej.

Istnieje ryzyko, ze po zakon-
czeniu kadencji zarzadu spotdziel-
nia moze pozosta¢ bez organu
zarzadzajacego, jesli cztonkowie
rady nadzorczej (cztonkoéw spot-
dzielni, jesli zarzad jest wybierany
przez walne zgromadzenie), nie
beda wstanie osiagnac porozumie-
nia co do wyboru nowych czton-
koéw zarzadu na kolejng kadencje.
Taka sytuacja bedzie skutkowac
paralizem decyzyjnym w kazdej
sprawie wynikajacej z dziatalno-
$ci spotdzielni mieszkaniowe;.
W praktyce zadne sprawy czlon-
kéw 1 mieszkancow spotdzielni
nie beda mogty by¢ zatatwiane.

Ustawowe narzucenie kaden-
cji w spotdzielniach mieszkanio-
wych bez ochrony stabilnosci

zarzadzania byloby arbitralng
decyzja ustawodawcy, nie dajaca
pogodzi¢ si¢ z konstytucyjnymi
zasadami samorzadnoéci, niedys-
kryminacji i wolno$ci gospodar-
czej. Nie spowoduje tez utatwie-
nia mozliwosci odwotania cztonka
zarzadu.

Wprowadzenie kadencyjnosci
czlonkéw zarzadu jest bezza-
sadne, zwlaszcza w kontekscie
zmiany w art. 49 § 2 ustawy Pra-
wo spotdzielcze, ktora weszta
w zycie w dniu 22 lipca 2005 r.,
iz odwotanie cztonka zarzadu nie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

W praktyce wigc rada nadzorcza
lub walne zgromadzenie (jezeli
ma takg kompetencje wynikajaca
ze statutu) moze w kazdej chwili
bez podania przyczyny odwo-
fa¢ cztonka zarzadu. Nie mozna
w tym zakresie wprowadzi¢ zad-
nych ograniczen. Wyboru czton-
kow Zarzadu SBM STOKLOSY
dokonuje Rada Nadzorcza po-
przez konkurs. Ona tez uchwala
nie tylko tryb postepowania kwa-
lifikacyjnego ale takze wymagania
wobec tych kandydatow. Gdyby
uchwalanie wymagan powierzy¢
Walnemu to konieczny by byt

czas na jego zwolanie oraz czas
na rejestracj¢ w sadzie. Rada
dziata szybciej. W historii naszej
Spotdzielni miaty miejsce przy-
padki odwotywania cztonkow
Zarzadu zardwno przez Walne jak
i Rade¢ Nadzorcza. Co roku Walne
glosuje za udzieleniem absoluto-
rium. Wigc nie jest trudno zakon-
czy¢ czas sprawowania funkcji
w Zarzadzie.

Statut spotdzielni jest umowa
pomiedzy jej czlonkami. Niby
dlaczego ustawodawca miatby
miesza¢ si¢ do woli prywatnej or-
ganizacji spotdzielczej, do woli jej

cztonkow. Jesli w statucie SBM
STOKLOSY zapisalismy trzylet-
nig kadencj¢ Rady Nadzorczej to
niby dlaczego ustawodawca miat-
by zachowac¢ si¢ autorytatywnie.
Chyba takich rzadéow w Polsce
nikt nie chce.
Autor opracowania korzystat
z projektu Ustawy, jego uzasad-
nienia oraz uwag zglaszanych
w trakcie konsultacji, w tym przez
Uni¢ Spoétdzielcoéw Mieszkanio-
wych, a takze z kilkudziesigciolet-
niego doswiadczenia opracowujg-
cego. Wybor spraw jest autorski.
Oprac. Red.

Samochody — wraki

Do redakcji ,,Naszych Stokto-
s6w” dotarly wskazania, Ze na ob-
szarze naszego osiedla znajduja
si¢ wraki samochoddw, ktore nie
$3 usuwane pomimo interwencji
mieszkancoéw. Nieusunigty wrak
zajmuje cenne miejsce do par-
kowania a takze moze stanowié
niebezpieczenstwo dla ruchu po-
jazdow i oséb.

Sprawg niedawno
zainteresowat si¢ pos.
Marek Rzgsa i ztozyt |
Zapytanie nr 3142 =3
do Ministra Spraw
Wewngtrznych i Ad- | S8
ministracji. Oto pod- [Eeees
stawowy fragment [
zapytania: ,,[...] o ile
obecnie obowigzujace
przepisy dajg mozli-
wosci dosé spraw-
nego radzenia sobie
z autami lub wraka-
mi porzuconymi przy
drogach publicznych,
o tyle wciaz kwestia
wymagajaca znalezie-
nia skuteczniejszych
rozwigzan sg wraki
porzucone na/przy
drogach wewnetrz-
nych. Z problemem
tym borykaja si¢ sa-
morzady terytorialne,
zarzady spoldzielni
mieszkaniowych oraz wspolnot
mieszkaniowych. Bardzo czesto
wraki maja oryginalne tablice re-
jestracyjne, wigc ustalenie wia-
$ciciela nie powinna by¢ trudne.
Stanowig one powazne zagrozenie
dla srodowiska, chocby ze wzgle-
du na ewentualny wyciek ptynéw
lub samozapalenie. Bardzo czg¢sto
wraki sg przedmiotem zaintere-
sowania lub miejscem zabawy
dzieci, co moze roOwniez stanowic
ogromne zagrozenie.”

Odpowiedzi udzielit 12 mar-
ca br. Czestaw Mroczek, sekre-
tarz stanu w MSWiA: ,,zgodnie
z art. 10 ust. 7 ustawy z dnia 20
czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu
drogowym!!! zarzadzanie ruchem
na drogach wewnetrznych, w tym
w strefie ruchu i strefie zamieszka-
nia, nalezy do podmiotu zarzadza-
jacego tymi drogami. W zwigzku

o
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jest zalezna przede wszystkim od
podmiotu zarzadzajacego dana
droga wewnetrzng.”

A zatem porzucony pojazd
zglasza si¢ do zarzadcy drogi
tj. do Zarzadu Drog Miejskich.
Zgtaszajacym moze by¢ kazdy
obywatel a takze administracja da-
nego obszaru, w naszym przypad-
ku SBM Stoktosy. Zarzad Drog

S e R i - Y

Samochod bez tablic rejestracyjnych przy budynku Zamiany 5.
Na szybie zatrzymaly sie jesienne liscie.

z powyzszym podmiot zarzadza-
jacy droga wewngtrzng moze
wprowadzi¢ odpowiednia orga-
nizacj¢ ruchu oraz parkowania na
danym terenie — na przyklad za
pomoca wlasciwych znakow dro-
gowych. Nalezy zatem stwierdzi¢,
7e obecnie istniejg rozwigzania
prawne umozliwiajace przeciw-
dziatanie negatywnym zjawiskom
wskazanym w wystgpieniu Pana
Posta, ale mozliwo$¢ podjecia
i skutecznos¢ reakeji w tej kwestii

Miejskich usuwa (odholowuje)
pojazdy tylko na podstawie dys-
pozycji wydanych przez upraw-
nione do tego podmioty , a wigc
Straz Miejska, Policje lub osoby
dowodzace akcja ratownicza.

Pojazdy sa usuwane na podsta-
wie art. 130a i 50a ustawy Prawo
o ruchu drogowym.

Zgodnie z art. 50a tej Ustawy
w przypadku pozostawienia pojaz-
du bez tablic rejestracyjnych lub
pojazdu, ktorego stan wskazuje

na to, ze nie jest uzywany, moze
zosta¢ usuniety z drogi przez Straz
Miejska lub Policje na koszt wia-
Sciciela lub posiadacza.
Usuwanie pojazdéw w try-
bie art. 50a Ustawy Prawo
o ruchu drogowym, na pod-
stawie dyspozycji wydawanych
przez uprawniony podmiot, moze
mie¢ miejsce jedynie na takich ob-
szarach, na ktorych obowigzuja
przepisy Ustawy Prawo o ruchu
drogowym. Ustawa okresla zasa-
dy ruchu na drogach publicznych,
w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu (art.1 ust.1
pkt.1). Przepisy ustawy stosuje
sie rowniez do ruchu odbywa-
jacego si¢ poza ww. miejscami
w zakresie koniecznym dla unik-
nigcia zagrozenia bezpieczenstwa
0sob (art. 1 ust.2 pkt. 1).
Natomiast zgodnie z art. 130a.
pojazd jest usuwany z drogi na
koszt wtasciciela m.in. w przy-
padku: pozostawienia pojazdu
w miejscu, gdzie jest to zabro-
nione i utrudnia ruch lub w inny
sposdb zagraza bezpieczenstwu,
pozostawienia pojazdu nieozna-
kowanego kartg parkingowa,
w miejscu przeznaczonym dla po-
jazdu kierowanego przez osoby
wymienione w art. 8 ust. 11 2;
gdy jego stan techniczny zagraza
bezpieczenstwu ruchu drogowe-
go, powoduje uszkodzenie drogi
albo narusza wymagania ochrony
srodowiska. Wiedz¢ na ten temat
powinna posiada¢ administracja
SBM STOKLOSY.
Nieodebranie pojazdu z par-
kingu na wezwanie gminy przez
uprawniong osob¢ w terminie
6 miesiecy od dnia usunigcia, uzna-
je si¢ za porzucenie z zamiarem wy-
zbycia si¢. Pojazd ten przechodzi na
wlasno$¢ gminy z mocy ustawy.
Oprac. red.
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Zmiany

4 grudnia 2025 r. przyjeta zo-
stala Ustawa o zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz niektorych innych ustaw.

Petnomocnikiem cztonka spot-
dzielni bedacego osoba fizyczna
moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wy-
laczeniem o0sob pozostajacych
faktycznie we wspolnym pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;

3) inny cztonek tej samej
spotdzielni.

Pelnomocnik nie moze bra¢
udzialu w glosowaniu, ktérego
przedmiotem jest wybodr i odwo-
lanie cztonkow rady nadzorczej
lub cztonkow zarzadu spotdzielni.

Zmiany Art. 49 1 art. 491
w Ustawie o spodtdzielniach
mieszkaniowych umozliwiaja
osobom zainteresowanym re-
alizacj¢ przed sadem roszczen
o ustanowienie odregbnej

wilasno$ci lokalu w przypadku
bezczynnosci spédtdzielni. Ce-
lem przedmiotowych regulacji
jest zatem umozliwienie docho-
dzenia przed sgdem roszczen
o ustanowienie odrgbnej wta-
snos$ci nalezacego dotychczas do
spotdzielni mieszkaniowej loka-
Iu, w przypadku gdy uczynienie
zado$¢ przestance samodzielno-
$ci lokalu wymaga podjecia przez
spotdzielni¢ czynnosci material-
no-technicznych niezbednych do
ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu, np. prac adaptacyjnych.
Zmiana w Ustawie z dnia
2 marca 2020 r. o szczego6lnych
rozwigzaniach zwiazanych z za-
pobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID- 19 wyni-
ka z tego, ze pomimo zniesienia
stanu epidemii oraz zagrozenia
epidemicznego obecnie niektore
spotdzielnie mieszkaniowe orga-
nizowaly glosowania na pismie

Nasze Stoklosy

nad uchwatami walnego zgroma-
dzenia w trybie art. 15zzzr spe-
custawy zamiast zwola¢ walne
zgromadzenie w formie tradycyj-
nej (stacjonarnej). Przyjeta zmia-
na ustawy powoduje wytgczenie
stosowania art.15zzzr specusta-
wy w odniesieniu do spotdzielni
mieszkaniowych. Takie rozwigza-
nie zagwarantuje cztlonkom moz-
liwos$¢ udziatu w stacjonarnym
walnym zgromadzeniu spotdzielni
mieszkaniowej.

Nowe przepisy umozliwiaja
spotdzielniom mieszkaniowym
prowadzenie dzialalno$ci w ob-
szarze najmu spolecznego (na
zasadach dedykowanych spo-
fecznym agencjom najmu), a takze
dostosowujg zasady wykorzysty-
wania gruntow Krajowego Zaso-
bu Nieruchomosci do specyfiki
inwestycji realizowanych przez
spotdzielnie mieszkaniowe.

Ustawa przewiduje stosowane

przepisy przejsciowe tj. do spraw
sadowych dotyczacych pelnomoc-
nictw, o ktérych mowa w art. 83
ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, oraz walnych
zgromadzen spotdzielni miesz-
kaniowych zwotanych w trybie
art. 15zzzr ustawy COVID -19
wszczetych 1 niezakonczonych
prawomocnym orzeczeniem przed
dniem wejScia w zycie niniejszej
ustawy stosuje si¢ przepisy do-
tychczasowe. Do spraw sado-
wych, o ktorych mowa w art. 49
iart. 491 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, wszczetych
i niezakonczonych prawomoc-
nym orzeczeniem przed dniem
wejécia w zycie niniejszej usta-
Wy stosuje si¢ przepisy art. 49
iart. 491 tej ustawy w brzmieniu
nadanym opisywang ustawg. Do
walnych zgromadzen spo6tdzielni
mieszkaniowych zwotanych w
trybie art. 15zzzr ustawy COVID

-19 i nieprzeprowadzonych przed
dniem wej$cia w zycie niniejszej
ustawy stosuje si¢ przepis art.
15zzzr zdanie pierwsze tej ustawy
w brzmieniu nadanym opisywang
ustawa.

Ustawa weszla w zycie 27
stycznia 2026 r.

Informacje pozyskane z gov.pl

Dostrzezone

Eliza Chojnicka, zastepca
dyrektora departamentu w Mini-
sterstwie Rozwoju i Technologii
w swej odpowiedzi z dnia 17
stycznia 2025 r. na zlozona pe-
tycje wyjasnita m.in.: ,,[...]usta-
wodawca w art. 83 ust. I1 zdanie
czwarte ustanowit powinnos¢
sporzadzania listy (spisu) pelno-
mocnictw. Po drugie, lista podlega
odczytaniu na sali obrad walnego
zgromadzenia.

dokonczenie na stronie 14

Minister zaniemowit, ale wywiad jest

dokonczenie ze strony 3

Totez niektore spoldzielnie podejmu-
ja inwestycje mieszkaniowe w trybie de-
weloperskim. Jak zacheci¢ spoldzielnie
do przekierowania swoich sil na bu-
downictwo lokatorskie? Jak wspomoéc
spéldzielnie w pozyskiwaniu Srodkéw na
odnowienie stanu technicznego zasob6ow
mieszkaniowych?

7 - Spoéldzielnia Mieszkaniowa
Torwar buduje mieszkania w trybie
spoldzielczym. Ich cena jest radykalnie
nizsza od deweloperskich w tym samym
rejonie, przy zachowaniu rownie wy-
sokich standarddéw lokali. To dowdd
na to, ze panstwo nieslusznie wspie-
ra deweloperéw zamiast wykorzysta¢
potencjal spéldzielczy. W jaki sposob
panstwo wesprze budowe spoéldzielczych
mieszkan lokatorskich, a wiec bardziej
dostepnych dla nabyweow?

Projektowane w MRIiT rozwigzania
maja sprawi¢, ze dla spoldzielni bardziej
oplacalne ekonomicznie bedzie realizo-
wanie inwestycji lokatorskich z udziatem
srodkéw publicznych niz przedsiewzigé
komercyjnych. W praktyce oznacza to
ograniczenie kluczowych ryzyk finanso-
wych po stronie spotdzielni.

Roéwnoczesnie uproszczony zostanie
dostep do instrumentéw wsparcia. Nowe
rozwigzania przewiduja pelny montaz fi-
nansowy (grant + tani kredyt) kierowany
bezposrednio do spéldzielni, w jednym,
uproszczonym postepowaniu. Powinno
to zacheci¢ spotdzielnie do przesunigcia
aktywnosci inwestycyjnej z projektow
stricte deweloperskich na budownictwo
lokatorskie.

Opracowano projekt ustawy o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz ustawy — Prawo spoldzielcze, zawie-
rajacy kompleksowy pakiet rozwiazan

w obszarze spoldzielczoséci mieszkaniowe;j
(wpisany do Wykazu prac legislacyjnych
i programowych Rady Ministrow pod
nr UD 311). Projekt zaktada m.in. brak
mozliwosci przeksztatcania nowoustawio-
nego spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu we wtasnos¢.

Zasadniczym celem proponowanego
rozwigzania jest zachecenie spotdzielni
mieszkaniowych i ich czlonkéw do po-
dejmowania inicjatyw inwestycyjnych
przy jednoczesnym zapewnieniu, ze Wy-
budowane lokale nie beda wychodzity
z zasobu sp6tdzielni w drodze przeksztat-
cen wilasnosciowych.

W odniesieniu do podniesionej
w pytaniu 6 kwestii pozyskiwania $rod-
kow na odnowienie stanu technicznego
zasobow mieszkaniowych Ministerstwo
informuje, ze spotdzielnie mieszkaniowe
mogg skorzysta¢ z programu TERMO,
w ramach ktoérego dostepne sa ré6zno-
rodne instrumenty wsparcia inwestycji
polegajacych na termomodernizacji,
remontach oraz montazu instalacji od-
nawialnych zrédet energii w budynkach
wielorodzinnych.

Wspierane dziatania prowadza m.in.
do poprawy efektywnos$ci energetycz-
nej budynkow, obnizenia rachunkéw za
utrzymanie nieruchomosci prowadzac do
eliminacji zagrozenia ubdstwem energe-
tycznym, zmniejszenia zapotrzebowania
na paliwa kopalne oraz poprawy estetyki
i stanu technicznego budynkow. Dostepne
w ramach programu TERMO narzedzia
wsparcia regulowane sg przepisami usta-
wy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspie-
raniu termomodernizacji i remontéw
oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci
budynkéw (Dz. U. z 2025 r. poz. 1419).
Dziatania te sg finansowane zaréwno z bu-
dzetu panstwa (w formie zasilen Funduszu

Termomodernizacji i Remontow ulokowa-
nego w Banku Gospodarstwa Krajowego),
jak i ze srodkéw Krajowego Planu Odbu-
dowy i1 Zwigkszenia Odpornosci (KPO)
(inwestycja B.1.1.5 Poprawa efektywnosci
energetycznej w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych).

Spotdzielnie mieszkaniowe sg aktyw-
nym beneficjentem programu TERMO.
Wedlug danych za I potowg 2025 roku,
spoldzielnie mieszkaniowe odpowiadaja
za ok. 23,5% przyznanego wsparcia.

Zgodnie z projektem ustawy budzeto-
wej na 2026 r., zaplanowano rekordowe
w historii funkcjonowania programu zasi-
lenie Funduszu Termomodernizacji i Re-
montéw w maksymalnej wysokos$ci okre-
$lonej w limicie budzetowym — 331 mln zt.

8 - Czy spoldzielnie beda mogly
samorzadnie — bez ingerencji usta-
wodawcy — ksztaltowaé swoje statuty
w zaKkresie demokratycznego zarzadza-
nia? Jakie regulacje ustawowe wzmoc-
nia sile czlonkéw spéldzielni wobec
zarzadow?

Projektowane przepisy nie przewiduja
zmian w zakresie uchwalania nowych sta-
tutéw spotdzielni, czy tez wprowadzania
poprawek do obowiazujacych przepisow
wewnatrzspotdzielczych.

Projekt ustawy o zmianie ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych oraz ustawy
— Prawo spoéldzielcze przewiduje zmiany
w zakresie zarzadzania zasobem spotdziel-
czym, tak by z jednej strony zapewnic jego
efektywno$é, a jednoczesnie by cztonko-
wie mogli kontrolowa¢ i dokonywac bie-
zacej oceny dzialalnosci zarzadu. Wsrod
rozwigzan stuzacych zwigkszeniu pozycji
cztonkdéw wymieni¢ nalezy:

- zwigkszenie uprawnien w zakresie
dostepu do dokumentdéw spotdzielni;

- wprowadzenie kadencyjnosci zarzadu;

- obowigzek okreslenia w statucie
wymogow dla kandydatéw na cztonkow
zarzadu;

- wprowadzenie mozliwo$ci udziatu
w walnym zgromadzeniu przy pomocy
srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

9 - Jakie uregulowania beda chro-
ni¢ spoldzielnie przed dzialaniami,
ktore w istocie szkodza spéldzielcom?
W szczegélnosSci mam na mysli patolo-
gie zwigzane z naduzywaniem instytucji
pelnomocnika na walne zgromadzenie
spoétdzielni.

W zwigzku z sygnalizowanymi do
Ministerstwa naduzyciami instytucji pet-
nomocnika na walne zgromadzenie spo6l-
dzielni, opracowany zostat projekt usta-
Wy 0 zmianie ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych oraz niektoérych innych
ustaw, ktory przewiduje m.in. doprecyzo-
wanie zasad uczestniczenia w posiedze-
niu najwyzszego organu spoldzielni przez
pelnomocnika.

W wyniku prac w Sejmie RP projekt
zaklada, ze pelnomocnikiem cztonka na
walne zgromadzenie bedzie mogla by¢
osoba bliska cztonka (w rozumieniu usta-
wy o spoldzielniach mieszkaniowych),
z wylaczeniem 0sob pozostajacych fak-
tycznie we wspolnym pozyciu, inny czto-
nek tej samej spotdzielni badz adwokat lub
radca prawny.

Dodano réwniez, ze czlonek spoél-
dzielni wylacznie osobiscie bedzie mogt
wzig¢ udziatu w glosowaniu, w ktorym
wybiera si¢ i odwotuje cztonkéw organdw
spotdzielni.

4 grudnia 2025 r. projekt zostat przyjety
przez Sejm i zostat skierowany do prac
w Senacie.
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Mozemy uniknac wysokich kosztow

St. bryg. Pawel Rochala
jest autorem publikacji ,,Na-
wodnienie suchych pionéow”
zamieszczonej w ,,Przegladzie
pozarniczym”. Obszerne skré-
ty tego artykulu zamieszczamy
ponizej z uwagi na potencjalnie
wielomilionowe koszty wykona-
nia postanowien Komendanta
Miejskiego Panstwowej Stra-
zy Pozarnej m.st. warszawy
w odniesieniu do kilku wysokich
budynkéw naszej Spéldzielni.

... Wskazanie w rozporza-
dzeniu ministra spraw wewngtrz-
nych i administracji w sprawie
ochrony przeciwpozarowej bu-
dynkoéw, innych obiektow bu-
dowlanych i terendw z 16 czerwca
2003 r. obowigzku nawodnienia
suchych pionéw w istniejacych
budynkach wysokich i wysoko-
sciowych wywotato spore kontro-
wersje, szczegolnie u zarzadcow
i wlascicieli tych budynkéw. Spra-
wa zajmowali si¢ zardwno posto-
wie, ktorzy sktadali interpelacje
do ministra spraw wewngtrznych,
jak i rzecznik praw obywatelskich.
Naktadane przez PSP obowiaz-
ki dotyczace nawadniania su-
chych pionéw nadal sg tematem
wielu rozpraw i orzeczen sadow
administracyjnych.

Troche historii

Do 2003 r. budynki mieszkalne
wielorodzinne wysokie i wysoko-
sciowe byly wyposazane w suche
piony, czyli nienawodnione insta-
lacje wodociggowe przeciwpoza-
rowe, na podstawie normy PN-B-
02861 Ochrona przeciwpozarowa
w budownictwie. Suche piony.
Wymagania i badania. Strazacy
w czasie pozaru mieli podawaé
wode¢ z samochodu gasniczego
do instalacji suchego pionu, na
dowolnej kondygnacji podtaczaé
linie gasnicze do zaworu i natych-
miast rozpoczyna¢ gaszenie. Zycie
napisato jednak inny scenariusz.
Utrzymanie w pelnej sprawnosci
nienawodnionych suchych pionow
byto i jest bardzo trudne. Staty si¢
one ofiarami ztodziei ztomu, dla
ktorych niezwykle atrakcyjne oka-
zaly si¢ aluminiowe zawory i na-
sady, oraz wandali. Ciagla dewa-
stacja pionow i brak pewnosci co
do ich sprawnosci spowodowaly,
ze strazacy praktycznie zrezygno-
wali z ich uzywania. Dowodcy nie
chcieli ryzykowaé podania przez
nie wody w czasie akcji gasniczej
bez gwarancji, gdzie tak naprawde
w budynku si¢ pojawi.

We wspomnianym rozporza-
dzeniu zawarty zostat obowigzek

stosowania w budynkach wyso-
kich i wysokosciowych zaworow
hydrantowych 52 umieszczonych
na pionie nawodnionym, bez
wyposazenia w wgz pozarniczy.
Okre$lono tez wymagania doty-
czace sposobu zasilania w wodg¢
tej instalacji przeciwpozarowe;j.
Ustawodawca nie przewidziat
mozliwo$ci zwolnienia z tego
obowiazku budynkow juz istnie-
jacych. Pojawila si¢ jednak moz-
liwo$¢ zastosowania rozwigzan
zamiennych, uzgodnionych z wia-
$ciwym miejscowo komendantem
wojewddzkim PSP.

Kolejne rozporzadzenia mi-
nistra spraw wewnetrznych
i administracji w sprawie ochro-
ny przeciwpozarowej budynkdw,
innych obiektow budowlanych
iterendéw z 21 kwietnia 2006 r. oraz
obecnie obowigzujace z 7 czerwca
2010 r. (DzU 2010 nr 109, poz.
719) nadal utrzymuja obowigzek
wyposazania budynkow wysokich
i wysokosciowych w zawory hy-
drantowe 52 umieszczone na pio-
nie nawodnionym.

Z dziatan prewencyjnych
w Skierniewicach

[...] Komendant miejski PSP
w Skierniewicach decyzjami ad-
ministracyjnymi natozyl na zarza-
dzajacych poszczegolnymi budyn-
kami obowigzek nawodnienia
instalacji wodociaggowych prze-
ciwpozarowych oraz zapewnienia
wymaganego zasilania w wode.

Mieli go oni wypetni¢ w ciagu
jednego roku. Jednoczesnie wska-
zal w decyzjach mozliwo$¢ zasto-
sowania w uzgodnieniu z t6dzkim
komendantem wojewddzkim PSP
rozwigzan zamiennych.
Skierniewicka Spotdzielnia
Mieszkaniowa, odwotujac sig
od decyzji komendanta, wnosita
0 przesunigcie terminu wykona-
nia nakazu o dwa lata, uzasadnia-
jac to gtownie duzymi kosztami
i czasem niezb¢dnym na uzy-
skanie odpowiednich pozwolen.
Podobne odwotania wptynety od
pozostatych wiascicieli budynkow

Stoktosy 2/4 — jeden
wysokich. Komendant miejski
PSP w Skierniewicach uznat ich
zasadno$¢ i1 przychylit si¢ do sta-
nowiska spoldzielni.

Trzeba przyzna¢, ze wlascicie-
le budynkéw powaznie podeszli
do sprawy i faktycznie rozpocze-
li przygotowania do wykonania
koniecznych zadan. Pojawily si¢
jednak problemy. Najwazniej-
szym byl brak mozliwosci tech-
nicznych wykonania zbiornika
lub zbiornikéw o pojemnosci co
najmniej 100 m3 przeznaczonych
do zasilania instalacji wodociggo-
wej przeciwpozarowej, zgodnie
z wymaganiami obowigzujacych
wowczas przepisow.

Po wielu oficjalnych i nieofi-
cjalnych rozmowach z wtasci-
cielami budynkéw, dotyczacych
mozliwos$ci rozwigzania tego
problemu, komendant miej-
ski PSP postanowit zorganizo-
wac spotkanie ze wszystkimi

zainteresowanymi stronami.
Odbylo si¢ na poczatku 2005 r.
Ustalono wowczas, ze wlasciciele
i zarzadcy budynkow po opraco-
waniu odpowiednich ekspertyz
technicznych - wystapiag do ko-
mendanta wojewddzkiego PSP
w Lodzi o wyrazenie zgody na
rozwigzania zamienne.
Skierniewicka Spétdzielnia
Mieszkaniowa juz w kwietniu
2005 r. otrzymala ekspertyzy
techniczne wykonane przez rze-
czoznawcg ds. zabezpieczen prze-
ciwpozarowych, zawierajace pro-
pozycje rozwigzan zamiennych,

i il
z pigciu budynkow zagrozony wielkimi wydatkami

odnoszace si¢ do zalecen wyni-
kajacych z decyzji komendanta
miejskiego PSP w Skierniewi-
cach. Zaproponowano, by:

wykonaé¢ nawodniong in-
stalacje wodociagowa zasilang
z istniejgcych hydroforni zlokali-
zowanych obok budynkow,

wykorzystaé istniejace zbior-
niki wyrownawcze i zbiorniki
hydrofor6w w pompowniach
o lacznej pojemnosci (w zalez-
nosci od budynku) od 8 m3 do
12 m3 jako dodatkowe zrodto
wody, poprzez wykonanie podta-
czenia do instalacji umozliwiaja-
cego ttoczenie wody z samocho-
dow gasniczych. [...]

W maju 2005 r. Skierniewicka
Spotdzielnia Mieszkaniowa wy-
stapita do komendanta wojewddz-
kiego PSP w Lodzi z wnioskiem
o wyrazenie zgody na wykona-
nie nawodnienia suchych pionéw
w sposob okreslony w ekspertyzach.
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Komendant wydat postanowienia,
w ktérych wyrazil zgodg na roz-
wigzania zastepcze, jednak pod
warunkiem wyposazenia klatek
schodowych w urzadzenia zapo-
biegajace zadymieniu lub w samo-
czynne urzadzenia oddymiajace
uruchamiane za pomoca systemu
wykrywania dymu. [...]

Skierniewicka Spotdzielnia
Mieszkaniowa i pozostali wta-
Sciciele budynkéw po otrzy-
maniu postanowien i decyzji
zlecili opracowanie projektow
budowlanych instalacji przeciw-
pozarowych wodociagowych,
ktore zostaty uzgodnione z rze-
czoznawcg ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych.

[...] Duze koszty zwigzane
z wykonaniem instalacji oraz
trwajacy roéwnoczes$nie proces
termomodernizacji budynkow
spowodowaly jednak po raz kolej-
ny zwrdcenie si¢ do komendanta
miejskiego PSP w Skierniewicach
o przedtuzenie terminu wykonania
zalecen do konca 2008 r.

[...] Pozostat jeszcze do spet-
nienia warunek wyposazenia
klatek schodowych w urzadzenia
zapobiegajace zadymieniu lub
w samoczynne urzgdzenia oddy-
miajace uruchamiane za pomoca
systemu wykrywania dymu (na-
lozony przez komendanta woje-
wodzkiego PSP w Lodzi w po-
stanowieniach, w ktérych wyrazit
zgode na rozwigzania zastgpcze).
Zarzadzajacy budynkami wysta-
pili do komendanta miejskiego
PSP w Skierniewicach o przedtu-
zenie termindéw wykonania tego
obowigzku.

Skierniewicka Spoétdziel-
nia Mieszkaniowa wystapita
w 2012 r. do t6dzkiego komen-
danta wojewodzkiego PSP o wy-
razenie zgody na zaakceptowanie
rozwigzan innych niz wskazane
w warunkach postanowien
72005 r. w zakresie wyposazenia
klatek schodowych w urzadzenia
zapobiegajace zadymieniu lub
w samoczynne urzgdzenia oddy-
miajgce. Okazato si¢ bowiem, ze
wykonanie klap oddymiajacych
wymagatoby naruszenia konstruk-
cji budynku.

W ekspertyzie technicznej
zaproponowano nastepujace
rozwiazania zamienne:

- wykonanie okien na najwyz-
szej kondygnacji klatek schodo-
wych jako okien oddymiajacych,
o powierzchni czynnej nie mniej-
szej niz 7,5% powierzchni rzutu
klatki schodowej,

- wydzielenie piwnic drzwiami
w klasie odpornosci ogniowej EI 30,

dokonczenie na stronie 12
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Moze to skutkowaé pozbawie-
niem SBM STOKLOSY prawa do
tego gruntu i niemozno$¢ ustano-
wienia na nim uzytkowania wie-
czystego, o co SBM STOKLOSY
stara si¢ juz od 31 lat. Stosowny
wniosek o ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego tego
obszaru zostat przez spotdzielnig
zlozony jeszcze w 1995 1., a postg-
powanie w tej sprawie trwa.

Z uwagi na sztywne zapisy
miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego, ktore dla
obszaru osiedla Stoktosy i rejonu
ulicy Ciszewskiego przewidujg

zachowanie istniejacego uktadu
budynkoéw mieszkalnych i osie-
dla, jako cato$ci, bez mozliwosci
ich nadbudowy czy przebudowy
(z uwagi na nieprzekraczalng li-
ni¢ zabudowy poprowadzong po
obrysie kazdego z budynku), bez
mozliwosci ,,doggszczenia zabu-
dowy” i brak wolnych terenow,
jak rowniez przylegajace do nich
strefy zielone, SBM STOKLOSY
nie ma mozliwosci, by na swoim
terenie realizowaé funkcje w za-
kresie budowy nowych mieszkan
dla swych cztonkow. Wskaza-
ny obszar potozony u zbiegu al.
KEN i ul. Jastrzebowskiego jest

Nasze Stoklosy

jednym z dwoch, ktory taka moz-
liwo$¢ jeszcze daje, cho¢ z uwagi
na ograniczenia wysokos$ciowe
(odmienne niz dla innych obiek-
tow w bezposrednim sasiedztwie
wskazniki maksymalnej wysoko-
$ci zabudowy) w mniejszym, niz
spodziewany zakresie.

Zasadne byloby zatem, a dla
SBM STOKLOSY wrecz ko-
nieczne, by spowodowac rozsze-
rzenie funkcji obiektu przewidy-
wanego w obszarze oznaczonym
jako 2673SU i okreslenie go tak,
jak powyzej, tj. jako strefe wie-
lofunkcyjna, z mozliwoscia re-
alizacji budynku mieszkalnego

wielorodzinnego, z funkcja ustu-
gowa. Tego rodzaju zmiana nie
bylaby sprzeczna z postanowie-
niami obowigzujacego MPZP.
W konsekwencji, na pdzniej-
szym etapie, mogtoby dojs$é
do dookreslenia w planie miej-
scowym, ze planowane ustugi
bylyby realizowane na najniz-
szych dwoch kondygnacjach
naziemnych i ewentualnie
w piwnicach, za$ pozostate kon-
dygnacje przeznaczone bylyby
na mieszkania. Taki sposob za-
gospodarowania korelowatby
z funkcjami innych budynkow
potozonych wzdtuz Alei KEN,

ktoére tacza funkcje uslugowe
(W parterze i na pierwszym pig-
trze) oraz mieszkalne (powyzej
pierwszego pietra budynku). Byt-
by on tez identyczny, jak ten dla
strefy 4623SW (Pasaz Stokltosy
11), ktory — bedac podobnie usy-
tuowanym wzgledem ulic 1 linii
metra — daje SBM STOKLOSY
mozliwo$¢ zagospodarowania
W sposob pozwalajacy na realiza-
cje celow ustawowych i statuto-
wych spotdzielni mieszkaniowe;j
(przewidujac zblizone, czy nawet
takie same w odniesieniu do wy-
sokosci dopuszczalnej zabudowy
parametry).

Mozemy unikngé wysokich kosztow

dokonczenie ze strony 11

- wydzielenie tacznika na naj-

wyzszej kondygnacji od klatek

schodowych drzwiami o odpor-
nosci ogniowej EI 30.

L.6dzki komendant wojewddz-

ki PSP w Lodzi wydat postano-

wienia, w ktorych wyrazit zgode

- '|!

ktore pozwola na wykonanie obo-
wigzkéw. Duze koszty realizacji
obowiazkow oraz nadal prowa-
dzone w budynkach prace termo-
modernizacyjne spowodowaty, ze
termin ich wykonania, na prosbe
spotdzielni, zostat przesunigty
na 2017 .

r [...] W toku
| postgpowania ad-

ministracyjnego
/ warto wykorzy-

sta¢ mozliwosci,
jakie daje rozpra-
wa administracyj-

na, przewidziana

Instalacja ppoz. w garazu przy al. KEN

na zastosowanie rozwigzan za-
miennych - pod warunkiem wy-
posazenia budynkow w awaryjne
o$wietlenie ewakuacyjne na dro-
gach ewakuacyjnych.

Wowczas ponownie zostaly
ztozone wnioski o zmiang decy-
zji komendanta miejskiego PSP
w Skierniewicach, tak by
uwzgledniaty postanowienia
16dzkiego komendanta woje-
wodzkiego PSP i zaproponowane
rozwigzania zamienne. Zmienione
przez komendanta miejskiego PSP
decyzje uwzglednity tez prosby
0 wyznaczenie takich terminow,

w kodeksie poste-
powania admini-
stracyjnego. Moze
przyspieszy¢ po-
stgpowanie, na
pewno zas pozwoli
| stronom ustali¢
wspolne stanowi-
sko. W sprawach
trudnych, gdy
Z gOry mozna prze-
widzie¢ pewne
problemy, nalezy
1 dazy¢ do zapew-
| nienia stronie,
na ktorg zostaly
natozone obowigz-
ki, czynnego udziatu w kazdym
etapie postgpowania. Oczywi-
$cie wazng role odgrywa takze
odpowiednie podejscie samych
zarzadzajacych lub wiascicieli
obiektow do spraw bezpieczen-
stwa pozarowego.

Kwestia nawadniania suchych
piondw jest nadal kontrowersyj-
nym tematem. Na jednym z portali
internetowych dotyczacych war-
szawskiego Ursynowa zamiesz-
czono artykut, w ktorym pojawit
si¢ taki oto fragment: Wyglada na
to, ze panstwo zamiast wyposa-
za€ straz pozarng w nowoczesny

sprze¢t woli zmusza¢ obywateli
do ponoszenia gigantycznych
kosztéw na watpliwej przydat-
nosci instalacje. Wszyscy jeste-
$my przegrani: obywatele, straz
i panstwo. Kto zyskuje? Firmy
zarabiajace na projektowaniu
i instalowaniu tego typu rozwig-
zan. Oraz - jak méwi wielu moich
rozméwcow - pazerne i wptywo-
we lobby ,,pozarowe”, ktore na-
rzuca swoje rozwigzania, zasla-
niajac si¢ ,,dobrem wspdlnym”
1 ,,nOWoczesnymi rozwigzaniami
w dziedzinie pozarnictwa. My-
$lg, ze osobom piszacym takie
komentarze, a przede wszyst-
kim wtascicielom i zarzadcom
obiektow, powinnismy ciagle
us$wiadamiaé, ze w przypad-
ku ochrony przeciwpozarowe;j
mamy do czynienia ze stosun-
kiem administracyjnoprawnym,

ktorego realizacja nie konczy
si¢ wraz z oddaniem obiektu do
uzytkowania, lecz trwa przez caty
okres jego uzytkowania. Zapew-
nienie uzytkownikom budynkow
maksymalnego bezpieczenstwa
wigze si¢ z wykorzystywaniem
coraz bardziej zaawansowanych
technologicznie, a przez to sku-
teczniejszych narzedzi ochrony
przeciwpozarowe;j.

W podobnym duchu wypowia-
daja si¢ tez sady, ktore orzekaja
w tego typu sprawach. Przytaczam
jedna z tez wyroku Naczelnego
Sadu Administracyjnego (wyrok
NSA z 2014-07-29 sygnatura
IT OSK 392/13): ,,Pozwolenie na
uzytkowanie obiektu budowlane-
go oznacza jedynie zakonczenie
procesu inwestycyjnego zwigza-
nego z jego wybudowaniem, na-
tomiast istnienie obiektu kreuje

nowe obowiazki publicznopraw-
ne zwiazane z jego utrzymaniem
i uzytkowaniem. Zapewnienie
ochrony przeciwpozarowej bu-
dynku, obiektu budowlanego lub
terenu z woli ustawodawcy zosta-
lo potraktowane wyjatkowo, jako
obowiazek, ktory pomimo jego
dochowania na etapie przysta-
pienia do uzytkowania trwa nadal
przez caty okres istnienia obiektu.
To istnienie obiektu budowlane-
go, ktory wprawdzie zostal wy-
budowany pod rzadami starego
prawa, ale jest uzytkowany pod
rzagdami nowego prawa powo-
duje konieczno$¢ jego dostoso-
wywania do nowych rozwigzan
majacych na celu ochrong zycia,
zdrowia, mienia lub §rodowiska
przed pozarem, kleska zywiotowa
czy innym miejscowym zagroze-
niem”. [...]”

Stawki Funduszu remontowego

Prace Rady Nadzorczej nad
Planem gospodarczo-finansowym
SBM STOKLOSY rozpoczety si¢
latem minionego roku, jeszcze
przed uzupeinieniem jej skta-
du na Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu. Zastgpca prezesa
ds. techniczno-eksploatacyjnych
przedstawiat na jej posiedzeniach
informacje dotyczace wynikow
przegladow budowlanych, decy-
zji Panstwowej Strazy Pozarne;j
czy koniecznos$ci wykonania r6z-
nych prac z powodu wymogow
zachowania bezpieczenstwa. Po-
dobnie jak w minionych latach
Rada Nadzorcza zwrdcita si¢ do
Zarzadu o zbieranie wnioskow
cztonkéw Spotdzielni do Planu
rZeczowego a sama przypomnia-
fa o tym na spotkaniu z radami
nieruchomosci.

Stanowisko Rady Nadzor-
czej W sprawie rzeczowego
Planu remontéw byto jedno-
znaczne 1 wielokrotnie prezen-
towane zar6wno na jej posie-
dzeniach jak i posiedzeniach
Komisji Rewizyjnej i Komisji
Techniczno-Eksploatacyjne;j.

W rzeczowym Planie remon-
tow powinny si¢ znalez¢ prace
wynikajace:

- z przeprowadzonych przegla-
dow budowlanych, elektrycznych
itp., decyzji nakazowych organdéw
administracji publicznej (np. Stra-
zy Pozarnej);

- wymogow zachowania
bezpieczenstwa;

a dopiero w dalszej kolejnosci:

- prace zmierzajace do popra-
wy warunkow zamieszkiwania;

- prace poprawiajace estetyke.

Oszacowane przez Zarzad kosz-
ty realizacji pierwszej wersji zapro-
ponowanego Radzie rzeczowego
Planu remontéw powodowaly, ze
liczba budynkéw z ujemnym sal-
dem na koncie funduszu remonto-
wego wzrostaby w 2026 r. ponad
dwukrotnie, do 23. W tej sytuacji
Rada Nadzorcza zwrdcita si¢ do
Zarzadu o podjecie dwutorowych
dziatan majacych na celu zapobie-
zenie temu niepokojacemu zjawi-
sku. Pierwszym dziataniem byto
ograniczenie zakresu rzeczowe-
go planu remontoéw tak by byt on
mozliwy do zrealizowania przy
aktualnym zatrudnieniu w biurze
Spotdzielni. Drugim dziataniem
powinien by¢ przeglad i ewentu-
alna aktualizacja stawek odpisu
na fundusz remontowy.

dokonczenie na stronie 14
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Bezpieczenstwo w naszych budynkach - wspolna sprawa

W ostatnich latach coraz czg-
$ciej spotykamy si¢ z sytuacja,
w ktorej lokale mieszkalne na
terenie Spotdzielni sg wynajmo-
wane w sposob rotacyjny — krot-
koterminowo, czasem na zasadach
zblizonych do dziatalnosci hote-
lowej. Sam fakt wynajmu miesz-
kania nie jest niczym nadzwy-
czajnym i nie budzi zastrzezen.
Problem pojawia si¢ wtedy, gdy
w sytuacjach awaryjnych nie ma
mozliwosci szybkiego kontaktu

z wlascicielem lub osobg upraw-
niong do udostepnienia lokalu.
Zdarzaja si¢ przypadki zalania,
awarii instalacji wodnej, kanali-
zacyjnej czy gazowej, w ktorych
brak dostgpu do jednego miesz-
kania powoduje zagrozenie lub
szkody w wielu innych lokalach.
W takich sytuacjach czas reakcji
ma kluczowe znaczenie — a jego
brak moze oznacza¢ powazne
konsekwencje finansowe i tech-
niczne dla catego budynku.

Chcemy jasno podkre§li¢:
chodzi o zapewnienie podstawo-
wego bezpieczenstwa wszystkim
mieszkancom. Kazdy lokal — nie-
zaleznie od tego, czy jest zamiesz-
kiwany przez wlasciciela, czy wy-
najmowany — musi by¢ dostepny
w sytuacjach awaryjnych.

Dlatego Zarzad Spotdzielni
planuje uporzadkowac kwestie
kontaktu z wiascicielami i uzyt-
kownikami lokali. Naszym celem
jest stworzenie jasnych zasad:

- Kto i w jaki sposéb moze
udostepnic¢ lokal w razie awarii;

- Jak najszybciej skontaktowac
si¢ z osobg odpowiedzialng;

- Jak zapobiegaé sytuacjom,
w ktorych brak reakcji naraza in-
nych mieszkancow na straty.

W najblizszym czasie wta-
$ciciele lokali wynajmowanych
zostang poproszeni o przekaza-
nie danych kontaktowych osoby
dostgpnej catodobowo (24/7),
uprawnionej do udostepnienia

lokalu w sytuacjach nagtych.
To rozwigzanie funkcjonuje juz
w wielu spotdzielniach i wspdlno-
tach mieszkaniowych — i po prostu
si¢ sprawdza.

Apelujemy do wszystkich
mieszkancOw o zrozumienie
i wspolprace. Bezpieczenstwo bu-
dynkow i komfort zycia na osiedlu
to odpowiedzialno$¢ wspolna —
niezaleznie od tego, czy w danym
mieszkaniu kto$ mieszka na state,
czy przebywa tam czasowo.

Parkingi spoleczne
w MSM Energetyka

MSM ,,Energetyka” przyjeta
nowy regulamin parkingéw. Par-
kingi spoteczne majg by¢ zarza-
dzane przez administracje osiedli
przy udziale rad parkingow. Nikt
nie straci miejsca do parkowa-
nia swojego auta. Administracja
osiedla, bedaca strong umow
z uzytkownikami, rozlicza¢ bgdzie
optaty eksploatacyjne. Zlikwido-
wane bedzie niejasne pobieranie
oplat przez osoby prywatne.

Priorytet w przydzieleniu
miejsca majg cztonkowie Spot-
dzielni posiadajacy zarejestro-
wane i ubezpieczone pojazdy
o masie do 3,5 tony. Optaty od-
zwierciedla¢ beda wydatki zwia-
zane z utrzymaniem parkingu,
w tym za uzytkowanie terenu,
podatki, oswietlenie, konserwa-
cje urzadzen, szlabanow. Oplaty
te bedzie mozna wnie$¢ razem
z optatami za mieszkanie. Kosz-
ty funkcjonowania parkingow
nie beda obcigzac ogolnych optat
eksploatacyjnych mieszkancow
osiedla a spotdzielnia nie bedzie
zarabia¢ na tej dziatalnosci. Uzyt-
kownicy zobowigzani sa do prze-
strzegania regulaminu, dbania

o porzadek oraz do prawidlowego
parkowania.

Umowe¢ mozna begdzie wy-
powiedzie¢ jedynie uzytkowni-
kowi naruszajagcemu zasady lub
zalegajacemu z oplatami. Jedna
z zasad wskazuje na brak mozli-
wosci oddawania przydzielonego
miejsca osobom trzecim. Inna, ze
uprawnienie do miejsca parkowa-
nia nie podlega dziedziczeniu. Kto
sprzeda swoje mieszkanie temu
wygasza si¢ prawo do korzysta-
nia z miejsca parkingowego. Nie-
sprawne pojazdy, tzw. wraki beda
usuwane na koszt wlasciciela.

Wdrozenie nowego systemu
parkingowego sktada¢ si¢ bedzie
z trzech czgéci. Najpierw nastapi
inwentaryzacja miejsc postojo-
wych oraz sporzadzenie umow
dla ich uzytkownikow. Drugi etap
przewiduje podpisanie protoko-
16w 1 przekazanie przez ustgpu-
jace rady protokoldéw przekaza-
nia dokumentoéw, przedmiotow
i urzadzen. W trzeciej kolejnosci
zostang zwotane zebrania uzyt-
kownikéw parkingow w celu wy-
boru rad parkingow.

Red.

Whniosek do Strategii Warszawy

Przedstawiamy tres¢ wniosku
do Strategii #Warszawa2040+.
Procedowany przez Urzad m.st.
Warszawy dokument ma okresli¢
w jakim kierunku powinna roz-
wijac si¢ Warszawa przez kolejne
kilkanascie lat.

Cel strategiczny: Odporne
miasto

Dziatania: Wzmocnienie bez-
pieczenstwa socjalnego

Temat: Spotdzielca obywate-
lem Warszawy

Miasto powinno by¢ dostepne
i przystepne dla kazdego miesz-
kanca, w tym dla obecnych
i przyszlych cztonkéw spotdziel-
ni mieszkaniowych. Punktem
wyjscia jest doprowadzenie do
pelnej wlasnosci nieruchomosci,

na ktérych znajduja si¢ budynki
spotdzielcze.

Na czym polega pomyst

Instytucja spotdzielni polega
na wspolnym dziataniu osoéb,
ktore nie posiadaja ponadprze-
cigtnego majatku, ktore chca
budowac i eksploatowaé zasoby
mieszkaniowe mozliwie niedrogo
w mozliwie wysokim standardzie.
Spotdzielnie moga pomdc w roz-
wigzywaniu niedostatku mieszkan
pod warunkiem wspotpracy z sa-
morzadem np. poprzez umowy:
spotdzielnia otrzymuje grunt od
miasta a po wybudowaniu oddaje
do zasobu mieszkaniowego War-
szawy warto$¢ gruntu w postaci
mieszkan. Brak wlasnosci lub

cho¢by uzytkowania wieczyste-
go uniemozliwia/utrudnia wy-
konania nadbudowy, uzyskanie
srodkow pomocowych na ter-
momodernizacj¢, budowe wind
w domach do czterech pigter,
schronéw, parkingdw, ustawiania
szlabanow, zaciggania kredytow
przez cztonkéw spotdzielni, po-
woduje nizsza wartos¢ rynkowa
mieszkania.

Wniosek zostat ztozony
31 stycznia 2025 1.

Whioskodawca: Stowarzy-
szenie Mieszkancoéw Osiedla
Stoktosy

Dodatek mieszkaniowy

Cztonkowie Spétdzielni, kt6-
rzy potrzebuja pomocy w posta-
ci doptat do czynszu (dodatkéw
mieszkaniowych), powinni udaé
sie do Urzedu Dzielnicy Ursynéw.

Miejsca i sposoby uzyskania
pomocy:

Wydziat Obstugi Mieszkahcow
w Urzedzie Dzielnicy: Wnioski
o dodatek mieszkaniowy sktada
sie w urzedzie dzielnicy, w ktdrej
znajduje si¢ lokal. Warto wcze-
Sniej zarezerwowac wizyte.

Osrodek Pomocy Spotecz-
nej: OPS oferuja doradztwo oraz
moga przyznawac zasitki celowe
na pokrycie kosztéw mieszkanio-
wych, jesli spetnione sg kryteria
dochodowe.

Warszawa 19115: Informacje
o dodatkach mieszkaniowych
mozna uzyskaé poprzez portal
warszawal9115.pl lub telefonujac
pod numer 19115.

Kto moze liczy¢ na pomoc
(dodatek mieszkaniowy)?Dodatek
przystuguje osobom, ktére:

- Maja tytut prawny do lokalu
(wlasno§¢, najem, spotdzielcze
prawo);

- Spetniajg kryterium docho-
dowe (Sredni dochdd na cztonka
rodziny z 3 miesi¢cy nie przekra-
cza okre§lonego limitu);

- Spetniaja kryterium po-
wierzchniowe (powierzchnia
mieszkania nie przekracza nor-
matywnej o wiecej niz 30%).

Kryterium dochodowe

Sredni miesigczny dochéd na
jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o przyznanie dodat-
ku mieszkaniowego nie moze
przekraczaé:

- w gospodarstwie domowym
1 osobowym - 175% najnizszej
emerytury, tj. 2 189,04 zi;

- w gospodarstwie domo-
wym 2- i wigcej osobowym -
125% najnizszej emerytury -
1 563,60 zt.

W 2025/2026 roku wysoko§é
dodatku mieszkaniowego wynosi
§rednio od 250 do ponad 380 zt
miesigcznie.

Szczegdtly: https://miesz-
kania.um.warszawa.pl/-/
dodatek-mieszkaniowy

Spétdzielnia nie jest bezdusz-
na. Istnieje mozliwo§¢ rozloze-
nia zalegtoSci w oplatach na raty.
W celu ustalenia indywidualnych
warunkéw sptaty zadtuzenia na-
lezy zlozy¢ pisemny wniosek
w Biurze przy ul. Jastrzgbowskie-
20 22 albo drogg e-mailowa na ad-
res: kancelaria@stoklosy.com.pl

Kwestionariusz wniosku jest
dostepny w Biurze Spétdzielni
oraz na jej stronie internetowej.

Warto oméwié sytuacje finan-
sowg i uzgodni¢ harmonogram
sptat. Im wczeSniej zostanie
zgtoszona trudno$¢ w regulowa-
niu optat, tym wieksza mozliwo§¢
wypracowania dogodniejszego
rozwigzania.



Z prac Rady Nadzorczej

dokonczenie ze strony 2

Rada Nadzorcza zwrdcila
si¢ do Zarzadu o dokonywanie
w kolejnych sprawozdaniach
syntetycznego zestawienia plac
z narzutami oraz porownan rok do
roku. Podobnie w czeSciach doty-
czacych Domu Kultury Stoktosy
i ustug prawnych powinno by¢
umieszczane porownanie rok
do roku. Sprawozdanie Zarzadu
z realizacji Planu finansowo-go-
spodarczego za okres 1.01.2025-
30.09.2025 zostato zatwierdzo-
ne uchwatg Rady Nadzorczej
nr 1/26. Rada Nadzorcza podje-
la tez uchwatg nr 2/26, w ktore;j
ustalono place zastgpcy prezesa
ds. techniczno-eksploatacyjnych

na poziomie odpowiadajacym
placy jego poprzednikow.

W okresie migdzy posiedzenia-
mi Rada Nadzorcza podjeta dwie
uchwaty w trybie zdalnym:

- 13.02.2026 r. zostata podjeta
uchwata nr 3/26. Rada Nadzorcza
upowaznita troje swoich czton-
kéw do przeprowadzenia oceny
pracy czlonkow Zarzadu. Ze
wzgledu na dhuzsza nieobecnosé
prezesa proces oceny jeszcze nie
mogt by¢ rozpoczety;

- 18.02.2026 r. zostala podjeta
uchwala nr 4/26, ktéra zmieniony
zostatl termin zakonczenia i zto-
zenia protokotu z kontroli rozli-
czen DK Stoktosy. Wydtuzenie
terminu nastapito z przyczyn

Nasze Stoktosy

losowych, niezaleznych od ze-
spotu kontrolujacego.

XI posiedzenie Rady Nadzor-
czej w dniu 23.02.206 r. zostato
zwolane w trybie przyspieszonym,
ze wzgledu na koniecznos$¢ odde-
legowania przedstawiciela Rady
Nadzorczej do Zarzadu. Wynika-
fo to z konieczno$ci umozliwie-
nia podejmowania przez Zarzad
decyzji, zastrzezonych ustawo-
wo i statutowo jako kolegialne,
w zwiazku z dtuzsza nieobecno-
$cig prezesa. Na tym posiedze-
niu Rada Nadzorcza podjeta dwie
uchwaty:

- nr 5/26 zatwierdzajgcag Plan
gospodarczo-finansowy SBM
Stoktosy na 2026 r. — dostgpny

. '-_I =‘-;5- ., :
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Zmiany
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Po trzecie, odczytanie powinno
nastapi¢ w chwili ustawowo okre-
slonej, tj. po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia. Spostrzezenia te
prowadza do wniosku, ze osoba
legitymujaca si¢ pisemnym pet-
nomocnictwem udzielonym przez
cztonka spotdzielni do uczestni-
czenia na walnym zgromadzeniu
powinna stawi¢ si¢ na sali obrad
w takim czasie, aby mogta by¢
wpisana na liste¢ pelnomocnictw
po uprzednim sprawdzeniu waz-
nosci jej pelnomocnictwa w ro-
zumieniu powotanych przepisow
prawa.

Art. 83 ust. I1 zdanie czwar-
te u.s.m. $cisle okresla chwilg
odczytania listy pelnomocnictw
(,,po rozpoczgciu walnego zgro-
madzenia”), zatem pozniejsze
niz wskazano powyzej przybycie

petnomocnika na sale obrad (po
odczytaniu takiej listy) wyla-
cza go z udziatu w obradach.
Za przyjeciem takiego pogladu
przemawia nie tylko wyktadnia
gramatyczna, lecz takze cykl or-
ganizacyjny przebiegu walnego
zgromadzenia. Po rozpoczeciu
obrad walne zgromadzenie po-
winno by¢ nastawione na rze-
czowe i zarazem sprawne wy-
czerpanie ustalonego porzadku
obrad, za§ czynnosci zwigzane
ze sprawdzaniem waznosci pet-
nomocnictwa korporacyjnego po
rozpoczeciu walnego zgromadze-
nia zaktocityby ten cykl organi-
zacyjny 1 wlasnie dlatego sa one
niepozadane.”

A zatem odczytanie pelnomoc-
nictw na walnym zgromadzeniu
powinno odby¢ si¢ po rozpocze-
ciu obrad. Pelnomocnik powinien

wiec stawi¢ sie w takim czasie,
aby bylo mozliwe jego wpisa-
nie na list¢ pelnomocnikéw po
sprawdzeniu waznosci tego pet-
nomocnictwa przed odczytaniem
listy pelnomocnictw. Pozniejsze
przybycie wylacza spdznionego
z obrad.

Przywotana wyzej nowe-
la Ustawa o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych
z 4 grudnia 2025 r. stanowi, ze
cztonek spotdzielni lub pelnomoc-
nik jest obowigzany do dorgcze-
nia spéldzielni pelnomocnictwa,
a w przypadku gdy petnomocni-
kiem jest osoba bliska cztonka —
réwniez stosownego oswiadcze-
nia, nie pdézniej niz 3 dni przed
terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

Red.

jest na stronie internetowej Spot-
dzielni w zaktadce dokumenty
do pobrania - > uchwaty Rady
Nadzorczej<;

- nr 6/26 oddelegowujaca
cztonka Rady nadzorczej do Za-
rzadu na jeden dzien.

Kolejne XII posiedzenie Rady
Nadzorczej odbyto si¢ w dniu
2 marca 2026 r. Z powodu ko-
niecznosci zapewnienia prawi-
dlowego dziatania SBM Stoktosy
oraz mozliwosci kolegialnego po-
dejmowania decyzji, w tym inicja-
cji postepowan przetargowych na
prace remontowe Rada Nadzor-
cza podjeta dwie uchwaty nr 7/26
i 8/26, ktorymi oddelegowata
swoich przedstawicieli na po-
siedzenia Zarzadu zaplanowane
w marcu 2026 r. Rada Nadzor-
cza podjeta rowniez uchwale
nr 9/26 o rozpoczgciu kontroli
realizacji umowy na wynajem
pawilonu przy ul. Koncertowe;j
13. W ramach nadzoru nad bie-
73ca pracg Spotdzielni Rada Nad-
zorcza zwrocita si¢ do Zarzadu
o przedstawienie korespondencji
dotyczacej ewentualnego odta-
czenia pomieszczenia sklepu
w pawilonie przy Pasazu Stoklosy

11od centralnego ogrzewania
(zyczenie potencjalnego nowego
najemcy) wraz z umowag zwarta
z firma wykonujaca obliczenia
i regulacje weztow cieplnych.
Rada Nadzorcza zdecydowa-
la tez o przekazaniu wstgpnego
sprawozdania z realizacji Planu
gospodarczo-finansowego za
2025 r. oraz protokotu z kontroli
rozliczen DK Stoktosy do Ko-
misji Rewizyjnej w celu analizy
1 przygotowania stanowiska. Po
raz kolejny oméwiono sprawe
niepelnej funkcjonalnosci nowe;j
strony internetowej i niezakonczo-
nego przeniesienia zasobow ze
starej do nowej strony. Rada Nad-
zorcza zwrdcila si¢ do Zarzadu
o pilny powrdét do ,,starej” strony
z przej$ciem na nowa na czas
przenoszenia dotychczasowych
zasobow oraz do zapewnienia
peinej funkcjonalnosci.

Rada Nadzorcza otrzymata
tez harmonogram przygotowan
do XIX Walnego Zgromadzenia
SBM Stoktosy zaplanowanego na
12 czerwca 2026 r.

Stanistaw Werner,
przewodniczacy
Rady Nadzorczej

Stawki Funduszu
remontowego
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Stawki te nie byly zmieniane
od wielu lat. Rada Nadzorcza
zwrocilta si¢ do Zarzadu o przepro-
wadzenie konsultacji z mieszkan-
cami i/lub radami nieruchomosci
budynkow, w ktorych ewentual-
nie miata by¢ podniesiona stawka
od 1 lipca 2026 r. Oznaczalo to,
ze konsultacje Zarzad powinien
przeprowadzi¢ i podja¢ ewentual-
ne uchwaty w terminie do konca
marca 2026 r.

Zmiana stawek odpisu na fun-
dusz remontowy, podobnie jak
zmiana innych optat jest wylaczna
kompetencja Zarzadu a nie Rady
Nadzorczej. O zmianie oplat za-
leznych od Spoétdzielni, a taka jest
stawka odpisu na Fundusz remonto-
wy, cztonkowie muszg by¢ powia-
domieni co najmniej na 3 miesigce
przed jej wejsciem w zycie. Zarzad
informowat o wytypowaniu grupy
okoto 8-10 budynkow, w ktorych
ewentualnie miataby nastapi¢ zmia-
na stawki. Rada nie otrzymata jed-
nak od Zarzadu ani harmonogramu
spotkan konsultacyjnych, ani wy-
kazu tych budynkow. Informacje

0gobIng na temat tych spotkan za-
stepca prezesa przekazal rowniez
na spotkaniu Rady Nadzorczej
z radami nieruchomosci. Brak infor-
macji nie stanowi naruszenia Statu-
tu i regulaminéw obowiazujacych
w Spotdzielni.

Rada Nadzorcza proponowata,
by w czasie spotkan, prowadza-
cy je zastepca prezesa podzielit
tematy na dwie grupy. Pierwsza
wynikajacg z otrzymanych decyzji
i wymogow bezpieczenstwa oraz
druga dotyczaca poprawy warun-
kéw zamieszkiwania i estetyki do
ustalenia czy, kiedy i o ile powin-
na by¢ podniesiona optata by te
prace mozna byto wykonac.

Stanistaw Werner,
przewodniczacy Rady Nadzorczej

PS Niniejszy tekst powstat jako
proba odpowiedzi na uwagi zgta-
szane podczas dyzuru czlonkow
Rady Nadzorczej, przez rady nie-
ruchomosci i cztonkow Spotdziel-
ni do sposobu przeprowadzenia
konsultacji przez zastgpce prezesa
ds. techniczno-eksploatacyjnych.

SW
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Rada trzecia. Parking spotecz-
ny usytuowany pomiedzy al. KEN
a ul. Koncertowa po zachodniej
stronie budynkoéw mieszkalnych
udostepnié¢ dla kazdego. Rota-
cja pojazdow miataby rozwig-
za¢ problem niedostatku miejsc.
Spoéldzielcy placa za dzierzawe
tego terenu a teraz mieli by si¢
z niego usuna¢. Chetnych spoza
Ursynowa znalazlo by si¢ wie-
Iu bo wygodniej wjecha¢ na ten
parking z al. KEN niz na pobli-
ski park & ride. Sens komenta-
rza wiceburmistrza sprowadzita
si¢ do stwierdzenia, ze grunt jest
wlasnoscia gminy. Odpartem, ze
te miejsca postojowe przynaleza
do obstugi mieszkancow budynku
przy Koncertowe;j.

Enklawa Koncertowa
na Imielinie

2 grudnia 2025 r. zwrdcitem si¢
do Burmistrza Dzielnicy Ursynow
— jako redaktor ,,Naszych Stokto-
sOW” - z pytaniami, na ktére Klau-
diusz Ostrowski nie odpowiedziat
obywatelowi Roginskiemu. Nie
otrzymatem odpowiedzi. A wigc
pomidor po raz 6smy.

Listonosz dostarczyt mi list
polecony od wiceburmistrza
Klaudiusza Ostrowskiego, kto-
ry dotyczyl sprawy ,usytuowa-
nia _szlabanow na enklawie

wHawajska” i Koncertowa” SMB
wlmielin”. Dowiedziatem sig, ze

parking przy al. KEN w enklawie
,,Koncertowa” ,,...po rozgrodze-
niu mogtby w znaczacy sposob
zwigkszy¢ rotacje pojazdow
i przyczyni¢ si¢ do polepsze-
nia parkowania dla okolicznych
mieszkancow”. Dowiedziatem
si¢ tez, ze podczas spotkania
z nim 19 listopada 2025 r. ,,Wy-
jasnione zostaly kwestie zwia-
zane z parkowaniem pojazdow

zaréwno w enklawie ,,Hawajska”
jak i ,,Koncertowa”. Ot6z gdyby
byly wyjasnione to bym nie za-
dat pisemnych pytan. Zdaniem
Urzedu instalacja szlabandow nie
stluzy zwickszeniu bezpieczen-
stwa pieszych w rejonach za-
mknigtych szlabanami. Zwrocit
uwagg na to, ze ul. Koncertowa
zostata wiaczona do programu
»droga do szkoly na 6” majace-
go na celu ograniczenie do mini-
mum ruchu pojazdéw w rejonie
placowek oswiatowych”. Wiasnie
podczas spotkania wyjasnitem wi-
ceburmistrzowi, ze program ten
ponidst klape a dodatkowo wre-
czytem mu egzemplarz ,,Naszych
Stoktos6w” z publikacjg ,,raport
w sprawie szlabanow”. Pomidor
po raz dziewiaty.

Skwer Muzyki Wegierskiej

Malo kto wie gdzie znajduje
si¢ Skwer Muzyki Wegierskie;j.
Nazwa pojawita si¢ w 2007 r. Tam
miata stang¢ tablica memoratywna
Beli Bartoka, patrona sasiednie;j
ulicy na osiedlu Stoktosy. Zbiega-
ja si¢ tam trzy ciagi pieszo-jezdne.
Jednym z nich mozna przejechaé
pomig¢dzy ulicami Symfonii 3
i Symfonii 5. Wiceburmistrz Klau-
diusz Ostrowski wydatl negatyw-
ng opini¢ usytuowania szlabanu.
Ot6z nie spojrzal on na mapg,
gdyz z ul. Beli Bartoka mozna
dojecha¢ do szkoly i terenow
sportowych w innym miejscu,
obok sklepu Zabka pokonujac
tylko jeden skret. Pomidor po raz
dziesiaty.

5 stycznia 2026 r., jako redak-
tor ,,Naszych Stoktoséw” wysta-
lem do Roberta Kempy, Burmi-
strza dzielnicy Ursynoéw pismo
Z ponizszymi pytaniami.

Jakie sa podstawy prawne
wydania opinii w przedmio-
cie usytuowania szlabanéw

Nasze Stoktosy
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Otwarcie parkingu pomiedzy al. KEN a ul. Koncertowq dla zwigkszenia obrotu miejscami?

w miejscach wskazanych przez
SBM STOKLOSY oprécz prawa
wlasnosci?

Dlaczego uzasadnienia wska-
zane w opiniach nie sa zgodne ze
stanem faktycznym, albowiem
zastosowanie szlabandéw nie
uniemozliwia dostgpu do obiek-
tow publicznych jak m.in. szkoly
i przedszkola oraz kurierom?

Jakie rozwigzania proponuje
Zarzad Dzielnicy Ursynow m.st.
Warszawy, aby zapewni¢ miesz-
kancom spotdzielczych zasobow
osiedla Stoktosy ochron¢ miejsc
postojowych przed ich zajmowa-
niem przez osoby postronne (nie
mieszkajacych na Stoktosach)?

Jakie rozwigzania proponuje
Zarzad Dzielnicy Ursynoéw m.st.
Warszawy, aby zapewni¢ bez-
pieczenstwo dla pieszych oraz
uczniéw wysiadajacych z samo-
chodéw w rejonie Szkoty przy
ul. Koncertowej i jakie rozwigza-
nia by zapewni¢ bezpieczenstwo
pieszych w godzinach popotu-
dniowych, gdy istnieje wzmozo-
ny ruch pojazdéw udajacych sig
do licznych obiektow sportowych
w rejonie ul. Koncertowej?

Czy wobec nowych faktow,

przedstawionych podczas spo-
tkania z panem Klaudiuszem
Ostrowskim, zastgpcg burmi-
strza Dzielnicy Ursynow m.st.
Warszawy, mozliwe bgdzie po-
nowne rozpatrzenie wnioskow
SBM STOKLOSY o montaz
szlabanow?

Tym razem redakcja ,,Nasze
Stoktosy” otrzymata pismo od
zastepcy burmistrza Klaudiusza
Ostrowskiego. Odpowiedzi nie
byto. W dwuzdaniowym pi$mie
znalaztem stwierdzenie, ze urzad
podtrzymuje swoje stanowisko
a instalacja szlabanow nie stu-
zy zwigkszeniu bezpieczenstwa
pieszych. Pismo to rowniez doty-
czyto ,,usytuowania szlabanow na
enklawie ,,Hawajska” jak i ,,Kon-
certowa SMB , Imielin”. Trudno
to uzna¢ za odpowiedz. Pomidor
po raz jedenasty.

Andrzej Roginski

KOMENTARZ

Z przywotanych pism wyni-
ka, ze wiceburmistrz nie wie, ze
Koncertowa znajduje si¢ w za-
sobach SBM STOKLOSY a nie
w zasobach SMB ,,Imielin”. Skoro
wykazuje takie braki w topografii

Ursynowa to jak moze podejmo-
waé decyzje dotyczace miejsc
parkowania i ruchu drogowego?

Wiceburmistrz nie potrafit
obroni¢ zarzutu braku zgodno-
$ci stanu faktycznego w terenie
z wydanymi negatywnymi opi-
niami. Zarzad Dzielnicy nie po-
trafi zaproponowac mieszkancom
ochrony miejsc postojowych.
A przeciez ,,Zaspokajanie zbioro-
wych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy” - jak
twierdzi Ustawa o samorzadzie
gminnym.

Dlaczego mozliwe jest bez-
karne podejmowanie decyzji?
Odmowa montazu szlabanow jest
opinig, ale nie jest decyzja admini-
stracyjna wigc nie ma mozliwosci
by zainteresowany mogt wystapic
do Sadu Administracyjnego.

Ustawodawca znowelizowat
Prawo prasowe w ten sposdb,
ze dziennikarz otrzymuje infor-
macje w trybie dostgpu do infor-
macji publicznej. Opinia urzedu
nie jest decyzja wigc nie mozna
dostac tego czego nie ma. Opinii
nie trzeba uzasadnia¢. Tak wigc
urzednicy sg bezkarni.

Andrzej Roginski

Nasze Stokiosy
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Swieto Osiedla Stoklosy

Bedzie sie dziato

Inicjatywa zorganizowania
Swigta Osiedla Stoktosy spowo-
dowata wzrost liczby cztonkow
Stowarzyszenia Mieszkancow
i Przyjaciot Osiedla Stoktosy do
22. SBM STOKLOSY jest wspot-
organizatorem wydarzenia dzigki

czemu mozemy liczy¢ na aktyw-
no$¢ Domu Kultury Stoktosy
i gazety ,,Nasze Stoktosy”. Uzy-
skali$my wsparcie Rady Nadzor-
czej Spotdzielni, ktora skierowata
do Sztabu Swicta swego przedsta-
wiciela — Agate Wojciechowska,
sekretarza Rady.

Uksztaltowat si¢ Sztab Swicta
Osiedla w sktadzie: Agata Woj-
ciechowska, Anna Czarnecka,
Witold Pizto, Andrzej Roginski.

Wykonali oni sporg robotg za co
nalezg si¢ podzickowania. Zapra-
szamy kazdego kto zechce dota-
czy¢ do tych wspaniatych osob,
moze wygospodarowac troche
czasu. Pewien wklad juz wniesli
Janusz Szczes$niak i Piotr Barczak.

Nasze Stoktosy

Wystalismy zaproszenia do:
szkot 1 przedszkoli funkcjo-
nujacych na obszarze Osiedla,
SGGW, SBM Ursynow, SPOOZ
Warszawa — Ursynow, Burmi-
strza Dzielnicy Ursynow m.st.
Warszawy, Ursynoteki, UCSiIR,

Pokaz fechtunku szablg japorisq Festyn — 30 lat SM STOKLOSY

Kazdy moze si¢ przyczyni¢ choc-
by skromnym wktadem.

Ustalono termin wydarzenia:
sobota, 19 wrzesnia 2026 r. Be-
dzie ono miato charakter pikniku
sgsiedzkiego, ktory odbedzie si¢
glownie w Domu Kultury Stokto-
sy 1 w jego otoczeniu. Sztab Swie-
ta podjat dziatania w kierunku po-
zyskania $rodkow finansowych,
gtéwnie potrzebnych na zbudo-
wanie sceny.

1T Oddziatu Terenowego Strazy
Miejskiej, Komendy Miejskiej
PSP.

Wplynety juz pierwsze zgto-
szenia do realizacji programu
przez interesariuszy, w tym od
placowek oswiatowych, TPD,
Szczepu ZHP 234 WDHiZ.
Fundacja Dobra Historia me-
cenas Teatru Wolandejskiego.
W Galerii Walki Mlodych przy
ul. ZWM 1 obejrzymy wystawe
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Niech ten wiosenny czas przyniesie Paristwu duzo

prac pracowni prof. Jana Rylke
dotyczacych Warszawy.

Stowarzyszenie Wesote Malu-
chy 126p Grupa Tomasza Nowic-
kiego zapowiada paradg 30 fiatow
126p. Zobaczymy samochody
z czasoOw PRL. Zapowiada si¢ nie-
samowity pokaz fechtunku szabla
japonska w wykonaniu Szkotly
KEN SIE KAN. Bedzie bardzo
tanecznie bo wystapi Izgrev — Ze-
spot tanca Bulgarskiego, obejrzy-
my pokazy tancow barokowych,
renesansowych i §redniowiecznych
w wykonaniu Zespotu Tanca Daw-
nego Pawanilla. Bedzie muzycz-
nie na scenie Domu Kultury. Tam
tez obejrzymy archiwalne zdjgcia
osiedla.

Wielka atrakcja beda wystepy
na estradzie dzieci z przedszkoli.
Dla dzieci i mtodziezy szkolne;j
przygotowywane sg zajecia rucho-
we. A babcie i mamy zaprezentuja
superciacha. Pojawily si¢ jeszcze
inne zapowiedzi, ktore sa przygo-
towywane. We wrzesniu ukaze si¢
wydanie ,,Naszych Stoklosow”,
w ktéorym zostanie przedsta-
wiony program Swicta Osiedla

a w wydaniu nast¢gpnym relacje.

Przygotowane zostaty zreby
programu Swieta Osiedla Stokto-
sy. Znajda si¢ propozycje dla osob
w kazdym wieku. Fajnie bedzie
razem $wigtowac. Poszukujemy
niecustannie pomystodawcow
1 wykonawcow propozycji. Mto-
dzi wolontariusze moga liczy¢
na podzigkowania, ktore trafia
do szkoél. Z radoscia powitamy
kazdego, kto zechce si¢ do nas
przytaczy¢.

Dowiadujcie si¢ wie-
cej o przygotowaniach za-
gladajac do: Facebook/
Swieto-Osiedla-Stoktosy.

Ze Sztabem Swigta mozna
kontaktowa¢ si¢ poprzez e-mail:
stoklosy.stowarzyszenie@gmail. com

Stowarzyszenie Mieszkancow
i Przyjaciél Osiedla Stoklosy

Z ostatniej chwili: W zwiaz-
ku ze Swictem Osiedla Stoktosy
Ewa Bienko, tel. 603 375 271,
zwraca si¢ z prosbg o kontakt do
mieszkancow, ktorzy jako pierwsi
dostali klucze.

Dom Kultury

zaprasza

Pod koniec marca w Gale-
rii U odbyt si¢ wernisaz wy-
stawy malarstwa Joanny
Bentkowskiej-Hlebowicz.

Uznana artystka i pedagog
zawitala na Stoklosy z cyklem
»Przestwory”, ukazujacym por-
towy krajobraz wybrzeza - ten
rzeczywisty 1 wyobrazony. Jed-
nak artystyczna mys$l zawarta
w prezentowanych pracach, sie-
ga znacznie dalej poza pejzaz.
Jak mowi sama artystka: ,,Port
przedstawiony w obrazach nie
jest wylacznie przestrzenia indu-
strialng ani miejscem pracy. Staje
si¢ obszarem pamigci, w ktorym
codziennos¢ splata si¢ z wyobra-
zeniem, a realno$¢ z doswiad-
czeniem wewngtrznym”. Calo$é
stanowi refleksje nad ciagloscia
i przemijaniem.

Joanna Bentkowska-Hlebo-
wicz jest absolwentka Wydziatu
Wychowania Artystycznego WSP
w Olsztynie, gdzie uzyskata dy-
plom w Pracowni Malarstwa i Ry-
sunku prof. Kiejstuta Bereznickie-
go. Stopien doktora w dziedzinie
sztuk plastycznych uzyskata na

Wydziale Malarstwa Akademii
Sztuk Pigknych w Warszawie.
Pracuje na stanowisku adiunkta
w Instytucie Sztuk Pigknych Wy-
dziatu Sztuki Uniwersytetu War-
minsko-Mazurskiego w Olsztynie.
Jest cztonkiem Zwiazku Polskich
Artystow Plastykow oraz Stowa-
rzyszenia Areszt Sztuki i Sto-
warzyszenia Promocji Artystow
Wybrzeza Era Art.

Wystawe oglada¢ mozna do
12 kwietnia. Przedsigwzigcie zosta-
fo sfinansowane ze srodkoéw Dziel-
nicy Ursynow m.st. Warszawy.

W chwile po Swigtach Wiel-
kiej Nocy, w ramach popularnego
cyklu Scena Komedii Stoklosy,
Lachmana 5 odwiedza: POSITI-
VE MARCIN (18 kwietnia, godzi-
na 16:00) oraz Michat Jastrzgbski
(19 kwietnia, godzina 19:00).

W ten sam weekend Galeria U
gosci¢ bedzie Marka Alaszew-
skiego Juniora. Wernisaz wy-
stawy artysty plastyka odbedzie
si¢ 18 kwietnia o godzinie 17:00.
Szczegdtowe informacje juz nie-
bawem na profilu facebookowym
Domu Kultury.



